ZPRAVA O CINNOSTI, STAVU, PROVOZU DOMU A HOSPODARENI
SPOLECENSTVI VLASTNIKU MOLAKOVA 577, PRAHA 8

Zpracovali:

ZA OBDOBI 2017-2018

Voijtéch Falada, spravce

Vybor SVJ

V Praze, dne 23. 5. 2018

Dilezité kontakty:

Recepce:

Spravce budovy:

Ugetni:

tel. €. 736 710 976, 24 hod denné&

Vojtéch Falada, tel. €. 721 441 643, spravce@rezidenceexpo.eu
Uredni hodiny pondéli a stfeda od 18,00 do 20,00 hod

AUSTIS-REAL s.r.o., Nekvasilova 2, 180 00 Praha 8

Evidence predpisu a plateb: Junkova Eva
tel. €. 266 773 825/ 725 386 346, e-mail: junkova@austis.cz

Zpracovani Ucetnich doklad(: Lenka Pukancéikova
tel. €. 266 773 846, e-mail: pukancikova@austis.cz
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1. Zprava o hospodareni SVJ a spravé domu, ucetni zavérka,

informace o stavu a ¢erpani z fondu oprav za rok 2017

Zprava o vysledku hospodareni za rok 2017 byla zpracovana ve spolupraci s ucetni

spole¢nosti AUSTIS-REAL s.r.o.

Spolecenstvi pro dium Molakova 577, Praha 8 - Expo

Molakova 577/34, 186 00 Praha 8,
ICO : 247 448 75

Prehled nakladu roku 2017

Skutecné naklady

predpis zaloh

sprava 2017 celkem

617 578,20 K&

572 088,00 K&

- odména spravce

304 080,00 K¢

- odména ucetni firma

170 755,20 K&

- ostatni (naklady na shroméazdeéni, na
provedeni odectl atd.)

22 935,00 K¢

- odmény vyboru

119 808,00 K&

razné 2017 celkem

410 981,11 K&

316 439,00 K¢

- teplo spole¢né prostory 2017 37 843,00 K¢
- vodné, sto¢né spole¢né prostory 7 556,30 K&
- ohfev TUV spolecné prostory 11 139,20 K¢
;);/(;)Sdtgré); sto€né pro TUV spolecné 1627.10 K&
- Udrzbové prace 71 754,50 K¢
- revize 21 066,00 K&
- postovné 5019,00 K&
- elektroprace, osvétleni 38 470,75 K&
-pojistné 71 280,00 K&
- ostatni 145 225,26 K&

Uklid domu 2017

196 815,78 KC

174 083,00 KC

ostraha/recepce 2017

1177 749,91 K&

1025 417,00 K&

servis, opravy vytah 2017

346 856,79 K¢

97 549,00 K&

elektfina spole¢né prostory a vytah
2017

205 949,44 K¢

182 102,00 K&

teplo a TUV celkem 2017

2 309 786,00 K¢

ohtev TUV 2017 (sluzby)

1099 955,56 K&

1047 910,00 K&

teplo 2017 (sluzby)

840 602,99 K¢

857 437,00 K&

vodné, sto€né pro TUV 2017 (sluzby)

369 227,45 K&

349 768,00 K&

vodné, stocné 2017 (sluzby)

610 798,80 K&

583 005,00 K&

rozdélovace tepla/RTN 2017 (sluzby) 96 324,00 K& 96 334,00 K&
odpgd komunalniho odpadu 2017 95 808,00 K& 95 939,00 K&
(sluzby)

naklady na pracky a susicky (sluzby) 66 032,14 K& nepredepisuje se
pfimé naklady vlastnikim 2 870,00 K& nepfedepisuje se

CELKEM

6 137 550,17 Ké

5398 071,00 Ké

Zlstatky k 31. 12. 2017:
pokladna
bézny ucet

3 035,00 Ké
1411 871,78 K¢é




Spole¢enstvi vlastniki Molakova 577, Praha 8 v roce 2017 vyUctovalo veSkeré bézné
naklady jednotlivym vlastnikim jednotek. Podrobnosti ke zpusobu, pribéhu a Uhradé
preplatkll a nedoplatkl a dalSich souvisejicich informaci byly uvedeny v pravodnim dopise k
vyuctovani roku 2017. Pro maximalni mozné zlevnéni distribuce vyuctovani byl opakované
vyuzit systém osobniho pfedani oproti podpisu v recepci Rezidence Expo. Nevyzvednuta
vyUctovani byla zaslana vlastnikim doporucenou postou. Preplatky budou vyplaceny

v pribéhu éervna 2018, a to se zohlednénim stavu kont k 31. 5. 2018.

V souvislosti s vyuctovani byly vystaveny nové predpisy s U¢innosti od 1. 6. 2018.

FOND OPRAV
Zustatek FO k 31.12.2016

Prijmy do FO za 2017:

2 242 930,11 Ké

pFispévky vlastniku do FO dle predpisu za 1-12/17 (12
K&/m?2 podlahové plochy jednotky mésicné)

927 468,00 Ké

umisténi antény Druzstvo EUROSIGNAL)

podil na nakladech - PT 58 126,00 K&
Ucetni zaokrouhleni 98,16 K&
dotace 50 000,00 K&
pojistné plnéni 62 841,00 K&
bankovni uroky 121,29 Ké
pfijmy z pronajmu (pronajem ¢asti terasy; poplatek za 9 000,00 K&

prijmy do FO celkem

Cerpani z FO za rok 2017:

1107 654,45 K¢

bankovni poplatky 3 153,04 K&
vyména UPS-pozarni odvétravani 241 395,00 K&
nové osazeni zahonl po rekonstrukci sklepa 81 191,00 K&
klec na popelnice 59 828,00 K¢&
rekonstrukce sklepa |. etapa - zbyvajici ¢ast 73 701,19 K&
rekonstrukce sklepa Il. etapa - zbyvajici ¢ast 1493 095,90 K&
autorsky dozor - zbyvaijici ¢ast 13 650,00 K&
oprava potrubi a zate€eni do vinotéky 65 667,30 K&
dan z pfijmu SVJ 1 900,00 K¢

celkem c¢erpano

Rekapitulace:

2 033 581,43 Ké

Pocatecéni zistatek

2242 930,11 K¢

Celkem pfijmy

1107 654,45 K&

Celkem vydaje
Zustatek FO k 31.12.2017

- 2033 581,43 KC
1317 003,13 Ké

Spolecenstvi mélo v roce 2017 pfijmy z Urokd z bézného Uc¢tu ve vysi 121,29 K¢, dale pfijmy
z pronajmu Casti terasy (spojovaci chodbi¢ka mezi soukromymi terasami) ve vysi 3.000,- K¢,
a pfijem od druzstva Eurosignal za umisténi stfeSni antény a za umisténi reklamy v domé
v celkové vysi 6.000,- KE. Tyto pfijmy jsou v souladu s rozhodnutim shromazdéni vlastnikl
jednotek ze dne 24. 11. 2011 pfijmem do fondu oprav.
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Dale spole¢enstvi obdrzelo dotaci 50.000,- KE od Méstské ¢asti Praha 8 na nové osazeni
kvétinovych zadhonu pfed domem, které musely byt zlikvidovany pfi rekonstrukci a sanaci
sklepnich prostor.

FOND OPRAV PRACKY

Zustatek fondu k 31.12.2016 130 976,69 K¢&
Prijem do fondu/vybrany amort. poplatek od uzivatelu 17 782,68 K¢
Cerpano za rok 2017 (2x nova pracka, drobné opravy) - 27 046,00 K&
Zustatek fondu k 31.12.2017 121 713,37 K&

1.1. Investice zamyslené v roce 2018

Zrizeni nového prackového boxu

V domé se vtuto chvili nachazi 4 prackové boxy a v kazdém je umisténa 1 pracka + 1
suSicka. O spole¢né pracky je i nadale zajem a na zapujcky je ¢ekaci doba. Od uzivatell
pracek je vybiran poplatek, ze kterého je jednak hrazen jejich provoz (energie) a jednak
spofeno do fondu oprav pracek. Z fondu jsou pak Cerpany naklady na opravy a pofizovani
novych pfistroju. Nyni se vtomto fondu nachazi pfes 100 tis. K& a vybor z téchto penéz
zamysli zbudovat dalSi prackovy box smérem do prostor fithess centra. Realizace bude
provedena v pfipadé, Ze fond oprav pratek nebude vyCerpan nahlou nutnosti vymeénit
stavajici pristroje za nové.

2. Bankovni ucet

Nase SVJ mé veden uc€et u banky UnicreditBank, pobocka Namésti republiky a vyuziva jeji
produkt zaméfeny na SVJ konto DOMOV, s vyhodnymi podminkami:

- vedeni G¢tu 190,- K&/meésic, mésiéni vypis 50,- KE

- pfichozi/odchozi platby 0,- K&

Uhrady z G&tu SVJ probihaji v ramci nékolikastupriové kontroly. Faktury a doklady pfijima a
jejich spravnost kontroluje spravce, nasledné je predkladd k potvrzeni opravnénosti
predsedkyni vyboru a jednomu ¢lenu vyboru. Doklady nasledné v pravidelnych intervalech
prejima ucetni SVJ, ktery je zavadi do uCetnictvi a zadava prikazy k jejich uhradé. Pfikazy
k Uhradé musi byt nasledné autorizovany pfedsedou vyboru.

3. Pohledavky za vlastniky jednotek

STAV POHLEDAVEK ZA VLASTNIKY
k31.12. 2017 -47.069,80 K&
k 30. 04. 2018 -70.491,05 K¢&

Pohledavky jsou pribézné upominany spravcem. Upominany jsou predev§im pohledavky
nad 5 tis. K& V pfipadé nelspéchu s upominanim spravce je pohledavka po projednani a
odsouhlaseni vyborem pfedavana k vymahani advokatovi, ktery rovnéz nejprve zadle
dluznikovi vyzvu k Uhradé a nasledné podava zalobu k soudu. Veskeré néaklady na
zastupovani SVJ advokatem jdou k tizi dluznikim.

Diky pravidelnému upominani jsou pohledavky za vlastniky dlouhodobé zcela minimalni.



4. Vybor SVJ

Vybor byl plvodné zvolen jako devitiClenny, od roku 2015 je konstantné ctyiclenny,
s pétiletym funkénim obdobim.

Na shromazdéni vlastnikt jednotek dne 18. 6. 2015 doslo ke zvoleni ¢lent vyboru Mgr.
Lucie Kindimannové (vykonava funkci predsedy), Ing. Vojtécha Krale (vykonava funkci
mistopredsedy), Mgr. Barbory Augustové a Milana Ivanice, a to s ucinnosti od 9. 9.
2015, na dalsi pétileté funkcni obdobi.

Vybor se pravidelné schazi k projednani potfebnych zalezitosti, schiuze vyboru trvaji
zpravidla 3 hodiny, mnoZstvi Casu zabere pfiprava podkladi pro jednotlivé schuze.
Jednodussi zalezitosti jsou projednavany elektronicky. Cinnost vyboru dale zahrnuje kontrolu
dodavateld a prubéznou revizi dodavatelskych smluv, G€asti na jednanich s dodavateli Ci
s jinymi smluvnimi partnery, vyjednavani co nejvhodnéjsich podminek pro SVJ nebo
nalezeni vhodnéjSich dodavatelt/smluvnich partnerd, dale jednani na ufadech, napf. s MeU
odborem Zzivotniho prostfedi, Spravou nemovitého majetku, Stavebnim Grfadem, Spravou
komunikaci, Odborem dopravy, Katastralnim 0Ofadem, Pamatkovym Uufadem nebo s
Cizineckou policii, Méstskou policii, Statni policii a jinymi dot€éenymi ufady, a v neposledni
fadé s odborniky za G¢elem vyhotoveni posudk( a odbornych stanovisek pro potreby feseni
reklamaci spole€nych ¢asti domu a samoziejmé s projektanty a stavebnimi firmami ohledné
planovanych oprav a rekonstrukci.

Vyborem nebyly narokovany v pfedeslém obdobi zadné naklady souvisejici s vykonem jejich
¢innosti (jizdné, ndklady na telefon apod.). Byly vyplaceny pouze odmeény za vykon &innosti v

souladu s rozhodnutim Shromazdéni ze dne 13. 9. 2010, které po odecteni vSech zdkonnych
odvodu ¢ini 1.811,- K& pro jednoho ¢lena mési¢né.

5. Smluvni vztahy — trvajici i vypovézené

5.1. Spravce

Pan Vojtéch Falada vykonava ¢innost spravce budovy, s G¢innosti od 1. 4. 2011, za odménu
ve vysSi 140,- Kc&/jednotka. Stavajici ¢€innost spravce je vyborem hodnocena jako
nadstandardni. Spravce vykonava tzv. aktivni a technickou spravu, fesi veskeré potrebné
zalezitosti tykajici se bytového domu, jedna na Ufadech a se smluvnimi partnery. Provadi
kontrolni a Skolici €innost. Pfinasi uspory SVJ tim, Ze prednostné fesSi potfeby domu
vlastnimi silami, bez nutnosti vyuzivat sluzeb externich dodavatel.

Pro pohodli obyvatel domu jsou zfizeny v provozni mistnosti v pfizemi Rezidence Expo
Ufedni hodiny spravce, a to v pondéli a ve stfedu od 18,00 do 20,00 hod.

Kontakt na spravce, ktery hovofi anglicky, prosime, pfedejte i najemnikim cizincdm, aby se
na néj mohli v pfipadé opravnénych pozadavkl obratit (mr. Vojtech Falada, cell.: +420 721
441 643, spravce@rezidenceexpo.eu).

Opravy a prace v domé feSi spravce v ramci svych moznosti pfednostné sam, mimo &innosti
s nutnosti zvlastniho osvédceni, ¢i odbornosti (revize, elektro prace apod.). Teprve pokud
tuto Cinnost neni z jeho strany moZné proveést, zpracovava a vyhodnocuje poptavkova fizeni
a predklada a doporucuje vyboru ke schvaleni nejvhodnéjsi nabidky. Uspora se vyrazné
(500m?), natéry a oSetieni stfesni terasy (400 m?), udrzba pracek, susicek, vyrobniku ledu
atd. SVJ hradi pouze material a jeho dopravu a pofizeni ¢i zapuj€eni potfebnych pomucek. V
soucinnosti s opravnénymi osobami spravce zajiStuje pravidelné revize hromosvodu,
hydrant(i, hasicich pfistroji, pozarnich uzavérd, tzn. protipozarnich délicich konstrukci
(stény, okna, dvere, pozarni klapky), pozarniho odvétravani a zalozniho zdroje. Spravce v
ramci svych ¢innosti dale pfevzal provadéni odectl teplé a studené vody a obsluhu regulaéni
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stanice. ZruSenim pavodniho smluvniho vztahu se spole¢nosti Termonta vznikla SVJ Uspora
ve vySi 3 600,- K& s DPH/mésic. Rovnéz dil¢i nedostatky fesi spravce samostatné.

Spravce vede Seznam osob pfihlasenych k pobytu v domé ¢leny SVJ na zékladé podanych
formularu.

Spravce v ramci pfiprav podkladl pro tuto zpravu, podilenim se na jeji tvorbé a distribuci
vyuctovani roku 2017 vlastnikim, splnil povinnost vyplyvajici ze Stanov SVJ, a to konkrétné
povinnost predloZit jednou rocné Shromazdéni zpravu o c¢innosti spravce, zejména o
finanénim hospodareni, o stavu finan¢nich prostfedk kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych &asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech.

Spravce spravuje webové stranky spolecenstvi, zajistuje jejich prostfednictvim rychly pfenos
informaci ¢lenim SVJ a obyvatellim domu.

5.2. Ué&etnictvi

AUSTIS-REAL s.r.0., Nekvasilova 2, 180 00 Praha 8. Tato spole¢nost vykonava sluzby
Ucetnictvi pro naSe SVJ od 1. 1. 2014. Zpracovava ucetnictvi SVJ, v€etné evidence pfedpist
a plateb vlastnikl a ro¢nich vyuctovani, od ledna 2014. Odména ¢ini 73,- K&/jednotka/mésic.
Jednd se dosud o nejlevnéjsi a nejefektivngjsi spravu ucetni agendy (napf. odména
predchozi uc€etni firmy vroce 2013 cinila 100,- K&/jednotka/mésic). Spoluprace s touto
spole¢nosti po prvnich letech ,zacviku® jiz probiha zcela hladce a automatizované.

5.3. Vytahy

Servis vytahG plvodné zajistovala spole¢nost ThyssenKrupp Vytahy, s.r.o. V disledku
vysoké ceny a nespokojenosti se sluzbami poskytovanymi touto spole¢nosti, byla spoluprace
s touto spole¢nosti ke dni 30. 6. 2015 ukon€ena a s ucinnosti od 1. 7. 2015 byla uzaviena
smlouva se spolecnosti Schindler CZ, a.s., jejiz nabidka byla ve vybérovém fizeni
vybrana jako nejvyhodnéjsi. Cena ¢ini 12.869,- K&/Ctvrtleti a obsahuje pomérné Siroky
bali¢ek sluzeb v ramci tohoto pausalu.

Vv,

lan v obou osobnich vytazich, za cenu 109.597,36 K¢ a 105.494,16 K¢. K vyméné lan
bylo pfistoupeno na zakladé zavéra znaleckého posudku Ing. Josefa Dolezala ze dne 27. 7.
2017, ktery vyménu lan jednozna¢né doporucil, nebot s ohledem na jejich stav jiz nebylo
mozné garantovat jejich dal$i bezvadny provoz.

Opakované zadame uzivatele domu, aby nenicili Stitky ve vytazich! Nachézi se na nich
dulezité telefonni &islo na servisni linku v pfipadé poruchy a v pfipadé absence Stitku maze
byt uloZzena pokuta! Dirazné zadame o dodrzovani vahového limitu, jeho prekroceni je
priéinou vétsiny pripadi zaseknuti osobnich vytaha! Dale Vas prosime o udrZzovani
poradku ve vytazich a o jejich hospodarné vyuzivani a neblokovani.

VnéjSi kabinové dvere otevirejte az v okamziku, kdy vytah zcela zastavi a oteviou se
uplné dvere vnitini. V opacném pripadé dochazi ke zbyte€énym porucham vytahu.

5.4. Prazska teplarenska, Prazské vodovody a kanalizace — dodavatelé médii

Smlouvy s vySe uvedenymi subjekty zlstaly beze zmén. U téchto subjektll neni zadny
prostor pro Upravu, slevu z cenikovych cen. Se spole¢nosti Prazska teplarenska a.s. byla
vroce 2014 projedndna a odsouhlasena Uhrada za zabrani plochy vymeénikové stanice
(90m?), a to jak zpétné od r. 2010, tak do budoucna. Na zakladé této dohody se Prazska
teplarenska podili kazdy rok v rozsahu 1,42% na vSech nékladech na opravu, udrzbu, uklid a
ostrahu spole¢nych ¢asti domu. Uhrazeny podil na téchto nakladech je Gétovan jako pfijem
do fondu oprav. Vroce 2016 Prazska teplarenska uhradila 55.479,- K¢ vztahujici se
k obdobi 2010-2012, 30.509,- K¢ vztahujici se k obdobi 2013, 25.872,- K¢ vztahuijici se
k obdobi 2014, 23.458,- K¢ vztahujici se k obdobi 2015, v roce 2017 uhradila 57.143,-
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K¢ vztahujici se k obdobi 2016, z toho 34.572,- K¢ pripada na rekonstrukci sklepa, a
v roce 2018 uhradila 57.947,- K¢ vztahuijici se k obdobi 2017, z toho 22.249,- K¢ pripada
na rekonstrukci sklepa. Tyto nahrady byly zau¢tovany do fondu oprav za rok 2016 a 2017.

5.5. Recepce, ostraha, uklid

Sluzby recepce, ostrahy a uklidu zajistovala od roku 2011 spole¢nost SANY GUARD, s.r.o.
Vzhledem k dlouhodobé nespokojenosti s kvalitou sluzeb recepce byla smlouva s touto
spole€nosti v prosinci roku 2016 vypovézena a ukon€ena k 31. 3. 2017.

Od 1. 4. 2017 poskytuje tyto sluzby spolecnost "Komplexni sluzby vériteliim" s.r.o.

Vybérové fizeni probihalo nékolik mésicl, v jeho ramci byly osloveny vSechny vétsi firmy
poskytujici recepéni sluzby a ostrahu bytovych doma v ramci Prahy:

. Celkem s
Dodavatel varianty Recepce Uklid DPH
R . recepce 24h. 165 630 K& | 18 506 K¢ 184 135 K¢
0SSy service a.s.

recepce 6-22, ostraha 22-6 | 157 363 K& | 18 506 K& 175 869 K&
Mark2 Corporation Czech
a.s. ne-OZP 159 430 K& nenabizi 159 430 K&
G4S Secure Solutions (CZ), |recepce OZP + uklid 100 696 K& | 20 074 K& 120 770 K¢
a.s., uklid zajistuje ATALIAN | recepce + aklid 131 176 K&| 20074 K&| 151 250 K&
SECURITAS CR s.r.0. ne-OZP 154 565 K& | 21877 K&| 176 442 K&
D..SEVEN, a.s. mozno OZP 108 900 K& | 25 168 K¢ 134 068 K&
KSV ne-OZP (s moZnosti) 102463 K&| 18 773 K&| 121236 K&
ISS Facility Services s.r.o Neposkytuiji sluzby pro BD
ATALIAN CZ S.R.O. Viz nabidka G4S
AB Facility a.s. Nabidka nedodana

Spole€nost "Komplexni sluzby veéfitelim" s.r.o. (KSV) byla vybrana na zakladé ceny,
referenci z jinych bytovych domu, osobniho setkani s jejimi pfedstaviteli a mj. i s ohledem na
skute¢nost, ze s poskytovanim obdobnych sluzeb ma letitou praxi.

Recepce a stim spojend ostraha domu a dalSi sluzby zajiStované vyluéné recepci byla
jednou ze zakladnich koncepci provozu znovu zrekonstruované budovy Expa, prezentované
jako luxusni rezidence. Shromazdénim vlastnikd dne 6. 9. 2010 byl vramci schvéleni
Pravidel pro provoz spole¢nych ¢asti domu deklarovan souhlas vlastnikli s provozem
recepce, a to v rozsahu 24 hod denné. Primarni povinnosti pracovniki recepce je zajisténi
provozu recepce, ostrahy domu, provozu a chodu domu v souladu se schvalenymi pravidly,
provoznimi fady a domovnim fadem, ochrana spoleéného vybaveni, zajisténi bezpecnosti
v domé, zajiStovani zapljcky spoleéného vybaveni domu. Déle zajiStuji denni udrzbu
prostorli pfed domem — odstrariovani nalétaného odpadu, zalévani zahon(, atp. Recepce
neslouzi k zajiStovani osobnich ¢&i podnikatelskych aktivit uzivateld domu.

Uklid domu je provadén v soucasné dobé& 5 dni v tydnu, dle pfesného rozpisu mista a
Cetnosti praci. Mimoradné uklidy jsou ze strany SVJ hrazeny jako vicenaklady. V pfipadég, ze
je zjistén puvodce znecisténi vyzadujiciho mimoradny Uklid, je Uhrada nakladi za takovy
uklid pozadovana po plvodci znegisténi.

6. Majetek SVJ

nazev pofizovaci cena v K& bez DPH
VIRIVKA 118 250,00



Vifivka je dlouhodobé vyfazena z provozu, nebot’ vzhledem Kk jejimu typu a zdroje napéjeni
nebyl jeji provoz z hygienickych a bezpeénostnich divodd udrzitelny. Na zakladé podnétu
prevazné vétsSiny vlastnikl jednotek U€astnicich se shromazdéni v uplynulém roce k tomu,
k jejimu odstranéni a k vyuziti prostoru terasy vhodnéjSim zptsobem, ucinil vybor SVJ marné
pokusy o jeji prodani/darovani za odvoz. Nasledné vybor rozhodl na své schlzi dne 11. 4.
2018 o demontazi a likvidaci vifivky, misto ni bude na stfe$ni terasu pofizen dal§i zahradni
nabytek.

VYROBNIK LEDU 15 600,00
SVETLO ZAVESNE 20 662,00
KRESLA - 2 kusy 51 264,00
VAZA bila plastova 8 564,00
KVETINAC stfibrny se samorostem 15 500,00
VYBAVENI POSILOVNY 117 381,00
PRACKY 4 kusy 36 806,00
SUSICKY 4 kusy 40 650,00

Rok pofizeni puvodniho zafizeni a spole¢ného vybaveni je 2010. Majetek SVJ pouze
eviduje, neni zahrnut v Ucetnictvi. Pofizovatelem byl prodejce bytovych a nebytovych
jednotek. Toto vybaveni je uvedeno v kupnich smlouvach mezi Prazskou spravou
nemovitosti, spol. s r.0. a prvnim vliastnikem bytove, nebo nebytoveé jednotky.

K dnesnimu dni bylo vyfazeno z majetku SVJ:

SUSICKY 4 ks

PRACKA 4 KS

MASAZNI LEHATKO (znigeno pfi povodni v kvétnu 2013)

K dne$nimu dni byla zakoupena nova zafizeni: SUSICKY 4 ks, PRACKY 4 KS, a to z
amortizacniho poplatku za pouzivani pracek a susicek.

7. Pojisténi domu

Majetek ve spravé SVJ je kryt pojistnou smlouvou u Ceské pojistovny, a.s. Jednanim &lena
vyboru bylo dosaZeno slevy u roéniho pojisténi oproti pavodni zakladni nabidce CP ve vysi
40%. Tato sleva je trvala. Cena roc¢niho pojisténi domu cinila v roce 2017 celkem
71.280,-K¢. Pojisténi zahrnuje rovnéz vyhodnou vySi spolulc¢asti v rozsahu od 1 000,- do 5
000,- K¢ pro prfipad Skodnych udalosti.

V roce 2017 dosSlo ke dvéma pojistnym udalostem:
1. Poskozené sklo vstupnich dvefi — naklady 8 993,-K&, pojistné plnéni 7 993,- K&
2. Prasklé stoupaci potrubi TUV — nédklady 56 674,30,-K¢&, pojistné plnéni 54 848,- K&

8. Bezpecnhost vdomeé

8.1. Recepce, ostraha

V soucasné dobé sluzby recepce a ostrahy v domé vykonava spolecnost "Komplexni sluzby
véfitelim" s.r.o. Jelikoz je znac¢né mnoZstvi jednotek pronajimano, at za uUcelem
dlouhodobého ¢&i kratkodobého prondjmu (zejména zahrani¢nim turistim), je zajiSténi
ostrahy domu a pofadku pomeérné slozité. Apelujeme proto na vlastniky jednotek, aby peclivé
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zvazili, komu své jednotky pronajimaji, a zejména aby zajistili dodrZzovani povinnosti
vyplyvajicich z platné pravni Upravy, stanov a pravidel pro provoz domu i témito osobami, a
svoji ohlaSovaci povinnost za u¢elem evidence obyvatel domu spolecenstvim. NenahlaSené
0soby nejsou opravnény uzivat spole¢né zarizeni domu (pradelna, fitness, ledovacg) a jsou
opravnény vstupovat na stfe$ni terasu pouze v pfitomnosti vlastnika jednotky nebo osoby
fadné ohlasSené, jako uZivatel jednotky.

8.2. Zabezpeceni vchodu

Dle stavajicich pravidel jsou do domu vpusténi ¢lenové SVJ, vlastnici a osoby nahlasené
Cleny SVJ k pobytu v Rezidenci Expo a osoby, které vlastni kli¢ od vchodovych dvefi. Z
venkovniho telefonniho panelu je mozné volat do jednotlivych jednotek a z jednotky Ize
otevfit pfichozi navstévé dalkové domovnim telefonem.

8.3. Telefonicky portyr

V listopadu 2012 byl v Rezidenci Expo instalovan telefonicky portyr.

Pracovnici recepce komunikuji s obyvateli jednotek prostfednictvim portyra. Zaroven portyr
umoznuje obyvatelim domu komunikovat s recepci prostfednictvim domovniho telefonu
umisténého v jednotce. Na pfistroji jsou 2 tlacitka, jedno slouZzi pro otevieni vstupnich dvefi v
pfizemi, druhé slouZzi pro kontakt s recepci.

V pfipadé nefunkénosti kontaktujte spravce, ktery ve spolupraci s Vami miaze objednat nasi
stalou servisni firmu. Poruchy na bytovém pfistroji jsou nakladem jednotky, poruchy ve
spoleénych ¢astech domu jsou nakladem SVJ.

8.4. Kamerovy systém

Kamerovy systém umozriuje soub&zné monitorovani v8ech zabranych prostor pracovnikem
recepce, za ucCelem zamezeni vzniku Skod na spole¢ném majetku, zvySeni bezpecnosti v
domé&, zamezeni znecistovani spole¢nych prostor, vandalismu a kradeZi. SlouZi pfedevsSim
jako preventivni prvek ochrany majetku a bezpecnosti v domé. Pracovnik recepce nahlizi na
momentalni stav monitorovanych prostor, neni mu umoznéno zdznam piehravat Ci jej
stahovat. Zd&znam z kamer je automaticky nahravan do zafizeni, které je uzamceno, stary
zaznam je prehravan po zaplnéni kapacity nahravaciho zafizeni. Kli¢e k zafizeni jsou
zapecetény. Pristup k zafizeni ma v odlvodnénych pfipadech spravce domu, za pfitomnosti
min. 2 ¢lent vyboru. StaZzeni dat v odUvodnénych pfipadech byla provedena na zakladé
pozadavku Méstské policie a Policie CR.

Provoz kamerového systému byl dne 10. 12. 2012 fadné registrovan u Uradu na ochranu
osobnich udaju.

9. Provozni zalezitosti, technicky stav domu a spoleéného vybaveni

S technickym stavem domu, vad domu atd. se mohou vlastnici seznamit v Ufednich
hodinach spravce v ramci zprav, posudkil a stanovisek zpracovanych Ing. Filipem
Fritscherem a dalSimi znalci a odbornymi osobami. Tyto podklady byly zadany a zpracovany
v ramci ,reklamaéniho postupu vaci prodejci jednotek” nebo vramci planovanych
rekonstrukci nékterych ¢asti domu. Veskeré podklady jsou uloZzeny u spravce domu a jsou
pfipraveny pro vlastniky k nahlédnuti.

V letos$nim roce je zamér provést prizkum kotveni zavésSené ¢asti fasady k nosné konstrukci.
Na minimalné 2 mistech dojde k demontazi vnéjSiho prolamovaného hlinikového panelu,
k diagnostice kotveni fasady k nosné konstrukci, a po domluvé s provadéci firmou k instalaci
vhodného prostfedku ke sledovani pfipadnych zmén v kotveni zejména v souvislosti
s vySSim zatizenim fasady vibracemi z okolnich staveb.
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V ramci pravodniho dopisu k vyuctovani jste byli vyzvani k nahlaseni pfipadného zatékani
fasadnim plastém. K dnesSnimu datu nam nebylo sdéleno zadné misto, kde by k zatékani
dochézelo.

9.1. Oprava zatékani do sklepnich prostor a sanace vihkosti suterénu

PSN v ramci rekonstrukce domu pred prodejem jednotek vlastnikiim neprovedla potfebnou
rekonstrukci sklepnich prostor a sanaci. Puvodni izolace byla zcela degradovana a do
sklepnich prostor opakované zatékalo, dochazelo ke vzlinani vihkosti po zdech a k vyskytu
plisni, nékteré sklepni kéje byly absolutné nevyuzitelné.

Na shroméazdéni vlastnikll jednotek dne 4. 11. 2013 bylo schvéaleno zadani zpracovani
navrhu vhodného feSeni opravy, projektové dokumentace a zajisténi inZenyringu pro
ohlaseni stavby, resp. ziskani stavebniho povoleni, a to spole¢nosti ProjektyZeman.cz -
Projektovd a konstrukéni kancelaf, s.r.o. Ing. Miroslav Zeman, Ph.D. ve spolupraci s
ateliérem Ing. Michaela Balika, CSc., v cené cca 160.000,- K& celkem.

Dne 2. 3. 2015 vydal na zakladé zpracované projektove dokumentace Odbor uzemniho
rozvoje a vystavby Ufadu MC Ph8 rozhodnuti o stavebnim povoleni na akci ,Sanace vihkosti
v 1. PP a 1. NP bytového domu Praha, Karlin €. p. 577, Moladkova 34*.

Zamér rekonstrukce byl rozdélen na 2 etapy, 1. etapa - vychodni strana domu (smérem do
parku), 2. etapa - zapadni strana domu.

V pribéhu jara a léta 2015 bylo provedeno vybérové fizeni na 1. etapu, z ného jako

v v

PLUS s.r.0. Tato byla na jafe 2016 oslovena i s podanim cenové nabidky pro 2. etapu.

Shromazdénim vlastnikt jednotek dne 16. 6. 2016 byla schvalena rekonstrukce sklepnich
prostor, sanace vlhkosti, v maximalnich cenéch:

1.etapa: 1.650.000,- K& s DPH
2.etapa: 1.950.000,- K¢ s DPH
s tim, Ze rekonstrukce bude hrazena z fondu oprav.

Dne 24. 8. 2016 byla v souladu s rozhodnutim shromazdéni uzaviena se spole¢nosti BAU
GRAND PLUS s.r.o. smlouva o dilo na obé etapy s tim, Ze cena byla sjednana:

1.etapa : 1.589.257,- K¢ v¢. DPH a k realizaci mélo dojit na podzim 2016
2.etapa: 1.776.570,- K¢ v€. DPH a k realizaci mélo dojit na jafe 2017
Prace byly zahajeny 26. 8. 2016 a dokon&eny v dusledku nepfiznivého pocasi 10. 5. 2017.

V prlibéhu stavebnich praci bohuzel vySla najevo potfeba dalSich vicepraci, které nebyly
predvidany projektem a tedy nemohly byt obsazeny v puvodni nabidce (zejména sanace a
izolace kvétnikl pfed domem atp.). Jejich schvaleni bylo podle stanov ve znéni U¢inném od
16. 6. 2016 v kompetenci vyboru. Kone¢na cena tedy Cinila:

1.etapa : 1.713.515,- K& vé. DPH

2.etapa: 2.287.954,- K¢ vé. DPH

Cena za autorsky dozor ¢ini 27.300,- K& (rovnéz ¢erpano z FO).

Podilem ve vysi 1,42% se na nékladech za celou rekonstrukci podili Prazska teplarenska.

Béhem praci bylo nutné rozsifit sanovanou oblast i na prostor pod zahony pred vstupem do
domu. Z toho duvodu doSlo k likvidaci stavajicich rostlin a substratu. Béhem ¢ervna 2017
doslo k opétovnému osazeni rostlinami, celkova cena vé. dodani substratu cinila
81 190,- K¢ s DPH. Na tuto akci spole¢enstvi ziskalo dotaci ve vysi 50.000,- K& v ramci
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grantového projektu ,na zvelebeni vefejného prostoru Méstské &asti Praha 8 vypsaného MC
Praha 8.

9.2. Porizeni nové UPS pozarni ventilace

PFi pravidelné bezpecénostni zkousce pozarni ventilace (UPS) v prabéhu jara 2017
doSlo k zahofeni nabijeciho obvodu a UPS musela byt nasledné zcela vyménéna.
Dle vyjadfeni odbornikii byla pavodni UPS nachazejici v naSem domé od PSN
poddimenzovana a baterie jiz byly na konci zivotnosti. Na pofizeni nové UPS bylo
provedeno vybérové fizeni, ze tfi nabidek byla vybrana nejlevnéjSi nabidka
Elektrovent s.r.o. 199.500,- K& bez DPH, tj. 241.395,- K¢ v&. 21% DPH. Instalace
nové UPS byla realizovana v dubnu 2017.

9.3. Fasada

Budova Rezidence Expo byla developerem Prazska zprava nemovitosti, s.r.o. po
rekonstrukci rozprodana vroce 2010 jednotlivym vlastnikim jednotek. Obvodovy plast
budovy Rezidence Expo neproSel pfi opravach domu v letech 2008-2010 kompletni
rekonstrukci, jak prodejce inzeroval a ,fasadda“ domu je tak ve stavu neuspokojivém a
vyZzadujicim do budoucna zasadnéjsi zasah. Situace je komplikovana skute¢nosti, ze dum je
technickou pamatkou, dale materidlovou skladbou, mimo jiné s obsahem azbestu, a rovnéz
unikatnosti provedeni - jedna se o zavéSeny lehky obvodovy plast. VSechny tyto okolnosti
bohuZel pfipadnou rekonstrukci zna¢né prodrazuji a zuzuji moznosti vybéru pfipadného
zhotovitele generalni opravy, s garanci dostatecné odbornosti. Lze ocekavat naklady
v desitkach miliond korun.

Vzhledem k tomu, Ze v prvnich letech byly pribézné evidovany pfipady zatékani fasadou,
vlhnuti stén a tvorba plisni (zpravidla v zavislosti na klimatickych podminkéach), byly
postupné zajistovany ze strany SVJ alespon dil¢i opravy ,fasady”, jako feSeni havarijniho
stavu. Zejména probihala pravidelna kontrola exponovanych mist a tmeleni spar, diky nimz
se dafi udrzet fasadu ve funkénim stavu a eliminovat zatékani do bytd a vihnuti vnitfnich
stén. V dubnu 2018 byli vlastnici obeslani s dotazem, zda eviduji zatékani do svych
jednotek a vihnuti stén, k dne$nimu dni nebyla nahlasena zadna zavada. V priubéhu
léta 2018 probéhne opakované obeslani vlastnika a v pripadé hlaseni vyskytu zatékani
bude opét provedena kontrola fasady a pripadné dil¢i opravy.

Se stavem a rozsahem zatékani a feSeni, nejprve formou nevyslySené reklamace, a nyni jiz
ve fazi pfiprav oprav ze strany SVJ jsou vlastnici pribézné informovéni. U spravce domu Ize
po predchozi domluvé nahlédnout do jednotlivych zprav, podkladu a prizkumu, které byly
dosud provedeny.

V roce 2015 byl spole¢nosti Balance CZ, s.r.0. zpracovan Stavebné - technicky prizkum
oplasténi fasady bytového domu Molakova 577/34 — EXPO, ktery vychazi z dosud
dostupnych zprav a podkladd, vlastniho prizkumu a sond do oplasténi. Z tohoto prizkumu
vyplyvaji varianty moznych feSeni a navrh vysledné vhodné varianty v zavéru prizkumu:

,Z provedenych sond, prohlidek a hodnoceni nalezu Ize ne Uplné jednoznacné doporucit
variantu A, predstavujici zasah do oplasténi objektu zvnéjsiho lice stavby. Jedna se
predevsim o variantu respektujici provoz objektu — neni nutné vstupovat do bytd. Prace by
probihaly zramovych leseriovych konstrukci. BohuZel nelze predpokladat provedeni
demontaZe obkladovych desek bez jejich destrukce (lokalné jsou prolepené pomoci tmelt a
dokotvované dle aktualni potfeby v ramci dilcich oprav). RovnéZ kontrola, oprava, PKO
stavajicich akci nelze provést bez zajisténi pristupu demontazi obkladu fasady.

Pro vsechny uvedené varianty plati poZadavek projekCni pripravy vcetne ziskani
souhlasnych vyjadfeni OOSS. Zde Ize o¢ekavat, Ze napr. PUPP nebude souhlasit s jinym,
nez plivodné pohledové identickym provedenim obkladu fasady. Tepelné-technické upravy
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oplasténi Ize provést v navaznosti na vyhodnoceni ekonomické vyhodnosti takového zasahu
(naklady vs. uspora). Primarnim poZadavkem je zajisténi provozni spolehlivosti vnéjsiho
fasadniho obkladu, tedy dotésnéni plasté proti vnikani srazkové vody a eliminace tepelnych
mostu.”

Jako vhodny zhotovitel byla doporu¢ena spole¢nost Skanska a.s., jejiz divizi LOP se
zaméfuje na komplexni dodavky lehkych obvodovych plasta, pficemz pouzivaji
standardizované nebo individualné vyvinuté profily. S touto tedy bylo vstoupeno do jednani
za Ucelem posouzeni vhodného zpUsobu rekonstrukce, jejiho nacenéni a pfipadné pfipravy
projektu. Od unora do dubna 2016 probihaly prohlidky v Rezidenci Expo a pfedavani
potfebnych podkladl. V souCasné dobé je kdispozici odhad celkové ceny za vyménu
lehkého obvodového plasté od spolecnosti Skanska ve vysi témér 54 miliond K&.

9.4. Popelnicové stani

Popelnice pro komunalni odpad naseho domu byly nékolik let umistény naproti domu vedle
nadob na tfidény odpad. Proti tomuto umisténi byly v roce 2015 vzneseny namitky ze strany
pfislusného organu Zivotniho prostfedi. Nasledné byla vyjednana moznost zfidit popelnicové
stani na pozemku Méstské Casti Praha 8 pfed domem po jeho levé &asti. Zde bylo v lété
2016 zbudovano popelnicové stani pro 2 popelnice uréené pro dim a 1 popelnici pro pizzerii.
Na prondjem je s Méstskou €éasti uzaviena najemni smlouva za najemné 3.000,- K&/rok,
pficemz pizzerie se 1/3 podili jak na nakladech na zfizeni popelnicového stani, tak na
najemném. Podminkou trvani najemni smlouvy je udrzovani poradku v okoli
popelnicového stani, neodkladejte tedy odpadky mimo popelnicové nadoby. Do
popelnic patfi pouze komunalni odpad, v pripadé odpadu vétSich rozméru zajistéte
odvoz do sbhérného dvora. V pfipadé zjisténi neporadku kontaktujte spravce, aby zajistil
uklid.

Na zakladé stiznosti z fad obyvatel sidlisté bylo SVJ na jafe 2017 vyzvano Méstskou casti
Praha 8 k zabezpec€eni popelnicového stani. Jednotlivé varianty feSeni byly projednany
s vlastniky jednotek pfitomnych na lofiském shromazdéni a vSeobecné byl vysloven
konsenzus s vybudovanim klecového, uzaméeného oploceni, jako maji i dalsi domy v okoli.
Klecové oploceni bylo pofizeno na zakladé vybérového fizeni a instalovano na podzim 2017.

Pro komunalni odpad domu slouzi prostredni a prava popelnice, klice jsou totozné s klici
od vstupnich dveri do domu. Svoz odpadu je zajistén 4x tydné. Odemykani popelnic pfimo
svozem je zpoplatnéno, zprfistupnéni popelnic pfed svozem a jejich opétovné zamdceni po
provedeni svozu tedy zabezpecduji pracovnici recepce. Po cca pul roénim provozu mizeme
s potéSenim konstatovat, Zze stav popelnicového stani se vyrazné zlepSil, kolem nasich
popelnic se nehromadi odpadky a nepofadek, popelnice nebyvaji pfeplnéné.

9.5. Pruakaz energetické naro¢nosti budovy

PENB byl zpracovan spole¢nosti DEKPROJEKT s.r.o. v zafi 2014. Do dokumentu je mozné
nahlédnout v Ufednich hodinach spravce, pfipadny opis je k dispozici po pfedchozi domluvé
oproti hradé nakladu na kopirovani.

9.6. STA

V zafi 2014 probéhla modernizace systému spolecné televizni antény, kterd nyni umoznuje
pfijem neomezeného mnozstvi kandlu vysilaného v DVB-T2.

9.7. Doména. Webové stranky, prezentace domu, diskusni férum

Jsme majiteli domény www.rezidenceexpo.eu. Na webovych strankach naseho domu
naleznete veskeré potifebné provozni informace, aktuality, a také kontakini Udaje na recepci
a spravce SVJ. Na strdnkach najdete v sekci Provozni zdleZitosti platny Domovni Fad, vE.
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Provoznich fadu jednotlivych spoleénych prostor a zafizeni, a také formular pro pfihlaseni
vasSich najemnikd k pobytu v domé.

Véfime, Ze stranky jsou také cennym zdrojem informaci o naSem domé&, aktualnim déni,
véetné jeho zajimavé historie, i zajimavosti z nejbliz§iho okoli domu. Nabizime vam na
webovych strankdch zdarma vyuZiti sekce Inzerce. Inzeraty zasilejte spravci na e-mail
spravce@rezidenceexpo.eu. Vénujte prosim témto strankam pravidelné pozornost, a
prosime, predejte informaci o jejich existenci i svym najemnikim. Prispéjete tak ke klidnému
souziti v naSem domé a tim i udrZzeni vysokého standardu bydleni.

V listopadu 2014 vzeSel z fad vlastnikd podnét ke zfizeni fyzické nebo internetové nasténky,
kde by mohli vlastnici zvefejfiovat své navrhy a nazory a navzgjem se o nich informovat.
Vybor zajistil zaloZeni diskusniho féra na portalu:

www.sousede.cz webova adresa: www.sousede.cz/molakova577 pro zaregistrovani kliknéte
na tlacitko Pozadat o vstup

Nejedna se o oficialni forum SVJ ¢&i vyboru SVJ, férum neni spravované vyborem SVJ ani
spravcem SVJ, vybor ani spravce nenesou zadnou odpovédnost za informace, které zde
vlastnici, ¢i jiné osoby uvedou. Vybor SVJ ani spravce nebudou prostiednictvim tohoto
portalu reagovat na dotazy, podnéty a stiznosti.

9.8. Systém zapujcek pracek a susicek

Vlastnici jednotek a obyvatelé radné nahlaseni prostiednictvim pfihlaSovaciho formulafe u
spravce maji moznost si zapUjcit pro osobni potfebu pracky a suSicky, které jsou umistény
v prostoru fitness, v pfizemi domu. Podminkou zapujceni je slozeni vratné zalohy 500,- K¢,
ktera se vraci v pripadé radného vraceni zarizeni. ZapUj¢eni je mozné na maximalné 24
hodin. Vzhledem k pomérné velkému zajmu o zapUjceni doporucujeme provést rezervaci u
pracovnikl recepce. PFi pfedani a prevzeti zafizeni se zapisuji a podpisem uzivatele stvrzuji
pocatecni a koncove stavy elektroméru a vodoméru, pfi¢emz naklady na pouzivani zafizeni
se zuctuji pfi kazdoro¢nim vyuctovani. V zavislosti na vySi spotfeby elektrické energie se
pfipocitdva amortizani poplatek, kterym se nasledné hradi pofizeni novych zafizeni, i
oprava stavajicich. Naklady na pouZiti pracek a suSicek hradi pouze uzivatelé, ktefi téchto
zafizeni vyuzivaji.

9.9. Kolarna

Konstatujeme, ze prostor kolarny je vzhledem k malé Sifce nevhodny pro uskladnéni vice
kusU kol a technicky nelze tuto situaci vhodné fesit. Na zakladé Eetnych dotazil obyvatel
domu sdélujeme, ze SVJ nevlastni zadné dalSi prostory pro uskladnéni kol, ko¢arkd apod.
Pro tyto uc€ely neni mozné s ohledem na poZarni pfedpisy vyuzivat spolecné prostory,
chodby, schodisté apod.

9.10. Fitcentrum

Men$i vybaveni Fitcentra je nadéle vydavano recepénim oproti podpisu uzivatelim —
osobam fadné prihlaSenym vilastnikem jednotky k pobytu v domé& v seznamu, a to
prostfednictvim predepsaného formulare, pro prevenci kradeze. V brfeznu 2015 probéhla
vétsi revize vybaveni fitcentra a zafizeni bylo sefizeno odbornou firmou. Zejména rotoped a
stepper neni v dobrém stavu, nelze je jiz nadale servisovat (velké vile v ulozeni prvka).

9.11. Terasa

Provozni doba
Po - P4 v dobé od 6,30 - 22 hod; So - Ne v dobé od 8 - 22 hod
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9.12. Vandalismus — ztraty, kradeze

Za dobu od roku 2010, kdy je vdomé& provozovana nepfetrzita recepce a ostraha, nebylo
v domé evidovano viloupani do bytu, ackoliv v okolnich domech k nim dochazi. V roce 2016
byl zaznamenan pokus o vloupani do tfi bytd v rdmci jednoho vikendu, nicméné ke vniknuti
do bytl nedoslo. V souvislosti s tim bylo ze strany vyboru opétovné apelovano na uzZivatele
domu, aby respektovali, Ze mezi povinnosti recepCnich nepatfi otvirdni domovnich dvefi,
které si ma kazdy otevfit vlastnim kli¢em a Ze recepéni maji do domu vpustit pouze osoby,
které zde bydli. Nasledné bylo zcela upousténo od dalkového otevirani dvefi recepCnimi.
Trvale je uzamcen zadni vchod do parku. Pro pfipad potieby vyuZiti zadniho vchodu jako
nouzového vychodu je u dvefi umistén kli€ pod sklickem. Zadné dalSi pokusy o vloupani
v domé neevidujeme.

V domé je volné, ve spole¢nych prostorach, ulozena fada pfedméta vysoké finanéni hodnoty.

Konstatujeme, ze pfitomnost pracovniki recepce v nonstop rezimu je s ohledem na
zkuSenosti predchoziho obdobi jednoznacéné potfebna a ze prevazné diky této formeé
zabezpeceni nedochazi v domé ke kradezim, vioupanim atp.

9.13. Poradek vdomé

Jak bylo zminéno vyse, Uklid domu je provadén v sou¢asné dobé 5 dni v tydnu, dle pfesného
rozpisu mista a Cetnosti praci. Kvalita Uklidu je pravidelné kontrolovana ¢&leny vyboru a
spravcem a v pripadé zjisténych nedostatku jsou tyto feSeny s vedoucimi pracovniky KSV.
Nedafi-li se zjednat patficna naprava, je situace feSena vyménou konkrétnich pracovnikl
uklidu a slevou z ceny za uklidové sluzby.

V pfipadé nadmérného znecisténi spoleénych prostor konkrétnimi osobami, zajiStuje
mimoradny uklid téchto prostor SVJ na jejich ndklady, pfipadé na naklad vlastnika jednotky,
kterou uzivaji.

Upozorriujeme, ze ve spolecnych prostorach je zakdzano umistovat nabytek, kvétiny nebo
odkladat predméty omezujici jejich uzivani nebo bezpecény prichod, mimo odivodnéné
pfipady schvalené vyborem spolecenstvi ¢i spravcem.

9.14. Koureni

Koufeni a uzivani otevieného ohné ve spolecnych ¢astech domu, véetné venkovnich, a
spole¢nych zafizenich (mimo stfesni terasu za podminek uvedenych v provoznim Fadu) a
koureni z oken je zakdzano, za poruSeni je mozné ulozit pokutu 500,- K&.

Prosim respektujte zakaz koureni z oken i okolo domu pod okny a neobtézujte
obyvatele domu cigaretovym dymem a zapachem. Déle hrozi nebezpecné zaleténi
nedopalki do oken jinych byt a jejich zahofeni. Pro koureni pfed domem je z téchto
dlvodl uréen prostor pod schody, kde je umistén popelnik. Pracovnik recepce je povinen
Vas v pfipadé poruSeni zakazu koureni na toto upozornit a vykazat Vas mimo zény zakazu.
Dale Vas zadame, abyste nedopalky neodhazovali do prostor zahon €i svétliki pod rosty a
udrzovali pofadek.

9.15. Spolecny venkovni prostor - zahony

Pracovnici recepce zajistuji v letnim obdobi pravidelnou zdlivku zahonU pred domem. Ze
zdroju SVJ jsou déale hrazeny sazenice rostlin. Ostatni celoro¢ni Gdrzbu zahona provadi
¢lenové vyrobu za pomoci spravce (vysadba, udrzba, zazimovani, ofezy, apod.).

SVJ nevyuziva sluzeb zahradnické firmy kromé celkové vysadby po rekonstrukci sklepa.

Do zahonl ani do kacirkového prostoru okolo nich prosim nevstupujte a nestoupejte na
oplechovani, dochazi tim k jejich ni¢eni. Do zdhonl neodhazujte nedopalky ani zadny jiny
odpad, k tomu slouzi odpadkové koSe.
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9.16. Pronajmy jednotek turistim

Dovolujeme si opétovné pozadat vlastniky o zamezeni pronajmu jednotek turistim. Dochazi
k ruSeni no¢niho klidu a obtézovani stalych obyvatel hlukem, nadmérnému uzivani
spole¢ného vybaveni a prostor za ucelem vydéle¢né, podnikatelské Cinnosti, k nadmérnému
opotfebovani spole¢ného majetku SVJ, spolecného vybaveni, jako jsou vytahy, pracky,
suSicky, fit centrum, stfesSni terasa vCetné& zazemi, pokusy vyuzivani sluzeb recepce jako
hotelové recepce apod.

Je nutné si uvédomit, ze turisté maji na své dovolené zcela jiny rezim, nez stali
obyvatelé a svym chovanim je obtézuji. Tito kratkodobi najemnici navic nemaji ke
spolecnému zafizeni zadny vztah, nedbaji na Cistotu spoleénych prostor ani na klid
ostatnich obyvatel. Zajistéte tedy prosim, aby vase jednotky byly uzivany v souladu
s kolaudaénim rozhodnutim, a to k bytovym uceliim a predevsim zajistéte dodrzovani
platnych Stanov SVJ a Domovniho radu najemniky jednotek a zejména klid a poradek
v domé!

9.17. Pravidla a podminky pronajmu ploch

Osobou povérenou spolecenstvim jednanim ve véci pronajmu ploch a spole¢nych prostor
budovy Molakova 577/34, Praha 8 za ucelem reklamy atd. je: spravce budovy, pan Vojtéch
Falada, tel.: 721 441 643, spravce@rezidenceexpo.eu.

VSeobecné podminky pronajmu: naleznete na: http://www.rezidenceexpo.eu/provozni-
zalezitosti/pronajmy

Reklama na webovych strankdch www.rezidenceexpo.eu/inzerce je zdarma pro vSechny
najemce.

10. Zastavba v okoli domu

Aktualné jsou v okoli domu FeSeny tyto tfi projekty:
Kindergarten
http://karlinpark.cz/

Jedna se o polyfunkéni bytovy dim na vychod od naseho domu, tvofeny tfemi objekty
(sekcemi) "A, B, C" spojenymi spolecnym |.NP, kde maji byt umistény obchodni a
kancelafské plochy. Tento projekt je tésné pfed dokonCenim, kolaudaci zfejmé& brani
nasledky havarie vodovodniho Fadu na konci ledna letodniho roku.

Administrativnhi budova Rohanské nabrezi
http://www.geosan-group.cz/uploads/file/Zpravodaj-1-18.pdf

Jedna se o administrativni budovu na sever od naSeho domu, za tramvajovou zastavkou, o
rozmérech cca 100x25m, vySka 33 m, s osmi nadzemnimi a tfemi podzemnimi podlazimi.
Projekt je ve fazi realizace.

V souvislosti s beranénim §tétovych stén v pribéhu jara dochazelo vdomeé k rezonanci a
vibracim, které mohly mit za nasledek poskozeni stavebni konstrukce naseho domu. Vnéjsi
fasada bude zkontrolovdna odbornou firmou. Pokud jste zaznamenali poSkozeni zdi ve
svych jednotkach (trhliny, praskliny), kontaktuje spravce.

Zastavba okoli stanice metra Invalidovna

Jedna se o projekt v bezprostfedni blizkosti naSeho domu, mélo by se jednat o dvé vyskové
administrativni budovy, jedna namisto stavajici prodejny Albert, o vySce 39,72m, s 9-ti
nadzemnimi podlazimi a 4mi podzemnimi podlazimi, a druha misto stavajiciho vestibulu do
metra Invalidovna. Projekt zcela zastini nas dim a vyhledy z néj, zejména severozapadnim
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smérem, a naruSi soukromi na stfeSni terase. Realizaci takto velkého projektu dojde
k dalsimu pfilivu osob, k zahusténi dopravy, ke zhorSeni situace s parkovacimi misty (pocet
parkovacich mist zamysleny v projektu je nedostate¢ny) a k celkovému zhorSeni pohody
bydleni. Vystavbou muaze dojit k ohrozeni stability a stavebni konstrukce naseho domu.

Projekt je nyni ve fazi fizeni o vydani uzemniho rozhodnuti, ve kterém se projednava
zejména velikost a podoba projektu. Uzemni Fizeni bylo zahdjeno na zakladé zadosti
developera v roce 2014 a puvodné se tykalo obou budov. Vzhledem k bezprostfedni blizkosti
stavby naSemu domu jsou vSichni vlastnici jednotek Uc€astniky tohoto Uzemniho fizeni, i
pfipadné navazujiciho stavebniho fizeni. Vzhledem k vysokému poctu G€astnikd nejsou
jednotlivd rozhodnuti doru€ovana kazdému Ucastnikovi zvlast, ale pouze vefejné
prostfednictvim Ufedni desky Uradu Méstské ¢asti Praha 8. Pro dalSi informace tedy sledujte
on-line Uredni desku, pfipadné naSe webové stranky, kde rovnéz zverejfiujeme prubézné
aktualizace.

Na zékladé jiz dfive uplatiiovanych namitek vlastniky nékterych jednotek bylo Uzemni Fizeni
pozdrzeno a projekt byl upraven tak, ze pfedmétem aktualniho Uzemniho Fizeni je pouze
budova namisto prodejny Albert.

V fijnu 2017 bylo stavebnim ufadem zvefejnéno oznameni o zahdjeni Uzemniho fizeni
"Zastavba okoli stanice metra Invalidovna" Praha 8, Karlin, Sokolovska, objekt O2 a dne 14.
11. 2017 probéhlo Ustni jednani. Tohoto se néktefi vlastnici osobné G¢astnili a zaroven byly
k tomuto datu podany fadou vlastniki namitky (zejména pokud jde o velikost projektu),
pfipravené ve spolupraci s advokatni kancelari Dohnal & Bernard, s.r.o., kterd jiz v minulosti
poskytovala pravni pomoc okolnim domum i v pfipadé ostatnich developerskych projektl na
Invalidovné a je s problematikou velmi dobfe seznamena.

Na zakladé namitek Gcastnik( byl developer vyzvan k dodani nékterych dalSich podkladu,
s nimiz bylo mozné se seznamit a vyjadfit se k nim do 18. 5. 2018. Vyjadfeni k podkladim
rovnéz bylo za nékteré vlastniky zajisténo AK Dohnal & Bernard, s.r.o. Nyni Ize o¢ekavat, ze
stavebni Ufad vyda ve véci rozhodnuti, kterym bude bud Uzemni rozhodnuti (pfipadné
s doplfujicimi podminkami a omezenimi) nebo zamitnuti zadosti. Proti rozhodnuti bude
mozné podat odvolani. Po pravni moci vydaného Uzemniho rozhodnuti bude nasledovat
fizeni o vydani stavebniho povoleni.

O dostupnych informacich budete vzdy informovani prostfednictvim nasich webovych
stranek. V pfipadé z4jmu angazovat se v fizeni o vydani uzemniho rozhodnuti & nasledné
stavebniho povoleni aktivnéji, kontaktujte spravce.

Rohan City

http://www.sekyragroup.cz/cz/projekty/velka-rozvojova-uzemi/pripravovane-projekty-2/rohan-
city/o-projektu-8

https://m.praha8.cz/rada-prahy-8-dala-zelenou-navrhu-studie-rohan-city-1.html

Do budoucna je developerem Sekyra Group, a.s. planovan velky projekt, ktery se ma
rozkladat na prostranstvi mezi komunikaci Rohanské nabfeZi a fekou Vltavou.
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