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NOTARSKY ZAPIS

sepsany jménem JUDr. Zdenka Kratochvila, notafe se sidlem v Praze, dne
8.9.2010, tj. dne osmého zari roku dva tisice deset, v Praze 3, Sudoméiska 32,
jeho zastupcem ustanovenym podle § 24 notafského fadu JUDr. Ing.Vandou
KoZuSniKovou. ===m-mmmmm e e

Na zadost svolavatele Prazské spravy nemovitosti, spol. s r.o., se sidlem Praha
3, Seifertova 9, IC 170 48 869, se notaf dnesniho dne tj. dne 8.9.2010 v 17,00
hod dostavil do domu na adrese Praha 3, nam. W. Churchilla 4, do poslucharny
D, Nové budovy Vysoké Skoly ekonomické, na prvni schiizi shromaZzdéni
spolecenstvi vlastnikil jednotek s nazvem Spolecenstvi pro dim Molakova
577, Praha 8 — Expo, se sidlem Molikova 577/34, Praha 8, PSC 186 00, aby
osvédcil prabeh prvni schiize shromazdéni vlastnika jednotek, volbu a sloZeni
organu spolecenstvi a schvalovani stanov notaiskym zépisem.--=----==-==eeaeeuu--

O prib¢hu prvni schlize shromazdéni vlastniki jednotek, volbé a sloZeni
organti spolecenstvi a schvalovani stanov se vydava toto ------=--e=mememmmmaan-

Schizi zahdjil v 17,10 hod zastupce Prazské spravy nemovitosti, spol. s r.o.
Ilona Soukupova a konstatovala, Ze shromazdéni bylo svolano zpisobem
upravenym stanovami a je schopné usnaseni, nebot’ jsou ptitomni vlastnici
jednotek, ktefi maji 54,18% vSech hlasti (z celkového poétu 64184 hlasi).
Konstatovala, Ze spolecenstvi vzniklo dne 7.6.2010. ~==memmmmmmmmmem e

Schizi déle ridila Ilona Soukupovd, nar. 5.4.1954, bytem Praha 5, Fantova
1761, ktera ptfitomné sezndmila s navrhem programu schize: -------===s==mmemuu--
1.Zahajeni (navrh na zplisob hlasovani),========memm e

2. Informace pivodniho vlastnika nemovitosti o vzniku spole¢enstvi,-------------
3. Volba vyboru - statutarniho organu spolecenstvi,-----=--m-emmemmmmemememm e

4. Navrh Stanov spoleCenstvi —=-=c-memmmm oo
5. Navrh Pravidel pro provoz spole¢nych ¢asti a zafizeni domu, -=--==-e--mn-eum-
6. Navrh na spravce domu, =======-=-c-mmm e e
7. Ruzné (navrh na vysi fondu oprava spravy, navrh na odménu ¢lentim
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Pfedsedajici informovala pfitomné o obsahu zdkona ¢&. 72/1994 Sb., zejména
s ohledem na vznik spoleCenstvi vlastnikid jednotek. Konstatovala zakonné
vymezeni i1 funkci stanov spoleCenstvi. Nasledné piedsedajici  seznamila
ptitomné s opravnénim svolat tuto schiizi, ke které pfitomni obdrzeli podklady
véetné lhity na moZnost vznést namitky ¢&i pfipominky k navrhovanym
stanovam s tim, Ze spoleCenstvi se v souc¢asné dobé¢ fidi stanovami vzorovymi,
kterymi se spoleCenstvi bude fidit i nadale, pokud shromazdéni neschvali
stanovy vlastni. Zaroven predsedajici sdé¢lila povinnosti ¢lent tykajici se plateb
do fondu oprav, zaloh a informovala o rekonstrukci a Gpravach v domé ¢&.p.
577, jez ma 181 jednotek, o dosavadnim spravci Prazské spravé nemovitosti,
spol. s r.0., a o ¢astce ve vysi K¢ 72.011,--, kterd je ke dni 8.9.2010 naspoiena
ve fondu oprav. Poté odlavodnila vhodnost -elektronického hlasovani
prostfednictvim Cipovych karet, které dostal kazdy =z ¢lenl spoleCenstvi pfi
prezenci na tuto schiizi. Pfedsedajici nasledné v 17,43 hod konstatovala zménu
usna$eni schopnosti prichodem dalSich ¢lend spolecenstvi, a bylo tedy
pritomno 77,8% vSech hlasl, —~-==mmmmmm e
Pracovnik zajiSt'ujici toto elektronické hlasovani se piedstavil jako Petr Jung
a sdélil pfitomnym na vyzvu piedsedajici postup pti hlasovani. K tomu byly
zpléna vzneseny dotazy na moZnost zpétné kontroly o hlasovani, coz bylo
zodpovézeno pracovnikem kladn¢ s tim, ze z kazdého hlasovani bude mozné
zpétné, a to uz i béhem schize, zkontrolovat, kdo a jak hlasoval v kazdém
jednotlivém hlasovani, nebot” Cipové karty maji kromé& jména nahrdn rovnéz
pfislusny spoluvlastnicky podil, vjehoz poméru kazdy ¢len na schiizi
shromazdéni hlasuje a hlasovani si miZe kazdy c¢len sam piekontrolovat.
K nésledného dotazu predsedajici ohledné tohoto zplsobu hlasovani, nebyly
zpléna vzneseny Zadné namitky a vSichni pifitomni tedy tento zplsob
hlasovani SChVAlili. ==--==mmc=mm e e

II.
Ptedsedajici k bodu 3. potfadu jednani volba organu spolecenstvi. Na vyzvu
predsedajici byli za ¢lena vyboru navrzeni piihlaSeni zajemci, a sice :
Ing. Alena Hurova, JUDr. Eliska Repkova, Vojtéch Kral, Ladislav Hruska,
Mgr. Barbora Augustova, FrantiSek Stanék, Jarmila Ptdkova.----------------eem-—-

K opétovné vyzvé predsedajici se ptihlasili dalsi dva zajemci o funkci ¢lena
vyboru, a sice: Miroslava Novakova, nar. 19.10.1990, bytem Praha 8, Karlin,
Molékova 577/34, PSC 186 00, a Radek Medal, nar. 12.8.1983, bytem Karlovy
Vary, nabiezi Jana Palacha 1078/46, PSC 360 01. Vsichni kandidati byli
vyzvani plénem, aby sdélili Cislo jednotky, kterou v domé vlastni a své
povolani a kandidati se ¢lenlim spole¢enstvi k jejich zadosti predstavili. --------
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Predsedajici pied hlasovanim o 9 navrZenych osobéch jako Clent vyboru
spoleGenstvi v 18,00 hod konstatovala zménu usnaseni schopnosti, a bylo tedy
ptitomno 73,3% vSech hlasf. -------=---ss=mmmmmnmmocmomm oo om oo s oo oo oo

KdyZ nebylo jinych navrhii & ptipominek, schiize shromazdéni prijala
prostiednictvim elektronického hlasovani toto: ------------------ommommoooooooos

rozhodnuti
Za &leny vyboru spolecenstvi se Voli: -----==-==m=mmommmmmommmommmmosoooooo oo oo

- Ing. Alena Huirové, 30.6.1974, bytem Odry, Nad Benzinkou 1074/10,
| Ol Y 1 J IR
- JUDr. Eligka Repkovd, nar. 17.10.1981, bytem Rimavska Sobota,
Slovenska republika, Roziavska 862/34, PSC 979 01, «---nmmmmemmmmmeee-
- Vojtéch Kral, nar. 22.7.1980, bytem Praha 1, Staré Mésto, Konvitska
AT O I ——————
- Ladislav Hrugka, nar. 13.2.1978, bytem M¢stec Kralove, Olbrachtova
722, PSC 289 03, --=nenmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmamnmooo oo oo oo
- Mgr. Barbora Augustova, nar. 9.7.1974, bytem Hetfmanky 306, 742 35
1 e
- Frantiek Stan&k, nar. 17.5.1967, bytem Praha 8 , Karlin, Molakova
577/34, PSC 180 00, ==---xrmmmmmmmmmmmmmmrmmmmmmmmmmmmsemonommmeeemoo oo
- Jarmila Ptakova, nar. 1.6.1959, bytem Praha 8, Karlin, Molakova
577/34, PSC 180 00,-=-m=mmmmmmmmmmmmmmmmmrmmmmmmmmmommsmmnn oo oo
- Miroslava Novakova, nar. 19.10.1990, bytem Praha 8, Karlin, Molakova
577/34, PSC 186 00, ===-=zmmmsrsrmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmnnnssmmmammmmmmsano oo
- Radek Medal, nar. 12.8.1983, bytem Karlovy Vary, ndbfeZi Jana Palacha
1078/46, PSC 360 01 ,--nnmmmmmmmmmmmommmmmmeesmmmmmmmmamm e

Piedsedajici konstatovala na zédklad¢ vysledku elektronického hlasovani , zZe
tento navrh byl pfijat potfebnou nadpolovi¢ni vétSinou hlast vSech vlastnikd,
nebot’ pro n&j hlasovalo 91,69% ptitomnych hlasu, tj. 43181 hlasii z celkového
poctu 64184 hlast, tj. 67,28% viech hlasti, proti bylo 1636 hlasi a 2278 se
zdrZelo hlasoVANT.~-==-=m-mmmmmmmmem s o mmm e cmm oo m oo oo smm oo onm o
Rozhodny pocet hlasi pro schvaleni rozhodnuti: nadpolovi¢ni vétSina hlasu
viech vlastnikd, tj. 32093 hlast. ------=-=rmmm-mmmmcmmmmmmmomemomemmo oo oo oo oo
Vysledek hlasovani byl zjiStén z prohlaSeni piedsedajiciho, rozhodny pocet
hlast podle ustanoveni stanov a pfislusného zakona. ---------=--------==moonsnmmooes

II.
V 18,10 hod piedsedajici pferusil ustavujici schizi shromazdéni a zvoleny
&len vyboru Jarmila Ptakova zahdjila schiizi vyboru, jejimz jedinym bodem
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programu byla volba piedsedy a mistopiedsedii vyboru v souladu se vzorovymi
stanovami SPoleCenstvi, ----=m-mmeemmmm o oo

Predsedou vyboru byla jednomyslné zvolena aklamaci Ing. Alena Hiirova,
30.6.1974, bytem Odry, Nad Benzinkou 1074/10, PSC 742 35. Mistoptedsedy
byli jednomysIng zvoleni aklamaci JUDr. EliSka Repkova, nar. 17.10.198l1,
bytem Rimavska Sobota, Slovenskd republika, RoZiavska 862/34, PSC 979
01, a Vojtéch Kral, nar. 22.7.1980, bytem Praha 1, Staré M¢sto, Konvitska
298/10, PSC 110 00, s tim, Ze ¢leny vyboru tedy jsou: Mgr. Barbora Augustova,
nar. 9.7.1974, bytem Hefmanky 306, 742 35 Odry, Ladislav HruSka, nar.
13.2.1978, bytem M¢stec Kralové, Olbrachtova 722, PSC 289 03, Frantisek
Stanék, nar. 17.5.1967, bytem Praha 8 , Karlin, Molédkova 577/34, PSC 180 00,
Jarmila Ptakova, nar. 1.6.1959, bytem Praha 8, Karlin, Moldkova 577/34, PSC
180 00, Miroslava Novakova, nar. 19.10.1990, bytem Praha 8, Karlin,
Molékova 577/34, PSC 186 00, a Radek Medal, nar. 12.8.1983, bytem Karlovy
Vary, nabiezi Jana Palacha 1078/46, PSC 360 01.------n-nnsemmmmmmmmmmmnnnnnceneoee
Schiize vyboru byla ukoncena v 18,20 hod s tim, Ze jako ptedsedajici schuze
shromazdéni dale pokracovala jiz Ing. Alena Huarova, 30.6.1974, bytem Odry,
Nad Benzinkou 1074/10, PSC 742 35, kterd k bodu 4. pofadu jednani
konstatovala, Ze s navrhem stanov, které predklada svolavatel, byli vSichni
pfedem seznameni, a text téchto stanov vychazi ze stavajici pravni upravy. -----

O navrhu stanov byla vedena diskuse, zejména o riznych moznostech znéni
stanov, véetné znéni stanov vzorovych, o ¢asovych moznostech, o moznostech
schvalit stanovy na dalsi schizi shromazdéni o mozné komplikaci dosdhnout
usnasenischopnosti na ptipadnych dalsich schizich shromazdéni. ----------------

Diskuse probihala i 0 znéni jednotlivych odstavel stanov, které se nékterym
z pléna nejevily jako vhodné. Pfedsedajici informovala pfitomné o tom, Ze
ptedkladany navrh stanov byl konzultovan s advokdtni kancelati. Diskutovalo
se o zaméfeni této advokatni kancelafe, o moznosti rtiznych pravnich nazori
na jedny stanovy , o vhodnosti pfijimat stanovy na této schizi. V 19,10 hod byl
naformulovian navrh stanov vychazejici ze vzorovych stanov snazvem
spoledenstvi : Spoleéenstvi pro dim Molakova 577, Praha 8 — Expo, se
sidlem: Molakova 577/34, Praha 8, PSC 186 00, a Gpravou ¢lanku 5 odst. 3
, kde se slovo ,.,shromazdéni* nahradilo slovem ,,vybor®, v ¢lanku 7 odst. 3
vypusténi pism j) a &L 8 odst. 3, kam se piidala moznost mnozncho Cisla u
slova mistopfedseda.------====-=-mmmmmmmemmm oo oo oo

Nasledné bylo pfi usnaSenischopnosti ve vysi 71,2% vSech hlasti hlasovano o
piedlozeném néavrhu stanov. Piedsedajici konstatovala, Ze dle vysledku
elektronického hlasovani byly stanovy schvaleny 97,85% piitomnych hlasi
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(poCtem 44721 hlasi pro, proti bylo 703 hlast, a 278 hlast se zdrzelo
hlasovani), kdyZ k rozhodnuti o ptedloZzeném navrhu je zapottebi alesponi tii
¢tvrtin pfitomnych hlast, tj. 34277 hlast.--=--==smmme e
Vysledek hlasovani byl zjiStén z prohlaSeni piedsedajiciho, rozhodny pocet
hlast podle ustanoveni stanov a ptislusného zakona. ------===emmemmmmmcmmomeeee

V 19,25 hod notét opustil schizi shromazdéni, nebot’ tato pokracovala dalsimi
body programu jiZ bez nutnosti UCasti NOtAFE.==~===-===mmmmmmmmmmm oo

Stejnopis tohoto notafského =zapisu se vydava ve tfech vyhotovenich
piedsedajict.—=--=mmm- e e

Jeho prilohy tVoFi: ~----m-om ool
e pozvanka na schizi (pfiloha €. 1), ~===mmmemmmme e
e vypis z obchodniho rejstiiku a plnd moc svolavatele schize (pfiloha ¢.2), ---
e schvdlené stanovy spolecenstvi  (pfiloha €. 3). ===mmmmemmmcm oo

O tom byl tento notaisky zapis sepsan, preCten, schvalen a obéma
predsedajicimi pted zdstupcem notafe JUDr.Ing.Vandou KoZu$nikovou
vIastnorucn€ podepsan. ==--===mmem s oo

Ilona Soukupova v.r.
Ing. Alena Hiirova v.r. L.S. dr. Vanda Kozu$nikova v.r.




V Praze dneﬁ19. 8.2010
Vézena pani, L :
vazeny pane,

spole¢nost Prazska sprava nemovitosti, s.r.0., jako pivodni vlastnik nemovitosti
Molakova 577, Praha 8, vniZ je situovana bytova (nebytova) jednotka, které jste
vlastnikem, Vas zve na shromazdéni vlastnikl jednotek.

Ze zdkona vznikla ve Vasem domé pravnickd osoba — tzv. spolefenstvi vlastnikd
jednotek, jejimZ jste Clenem (zékon &. 72/1994 Sb., § 9 odst. 3 a 5 zakona). Clen
spolecenstvi je ten viastnik jednotky, ktery je zapsin v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi, nebo prokaze své vlastnictvi kupni smlouvou_s dolozkou vyznaceni vkladu
do katastru nemovitosti ke dni ustavujici schiize. Podle zmifiovaného zakona (§ 9 odst.
8) prvni shromazdéni tohoto spolecenstvi svolavé piivodni vlastnik nemovitosti.

Shromazdéni vlastniki jednotek domu
Molakova 577, Praha 8 se kona
dne 8.zari 2010 v 17 hodin

v poslucharné D, Nové budovy Vysoké Skoly ekonomické, nam. W. Churchilla 4,
Praha 3 (vchod okolo vratnice se zavorou)
PROGRAM:
1. Zah4jeni (navrh na zptsob hlasovani)
2. Informace ptivodniho vlastnika nemovitosti o vzniku spolecenstvi
3. Volba vyboru - statutarniho orgénu spoleCenstvi
4. Navrh Stanov spole€enstvi
5. Navrh Pravidel pro provoz spole¢nych Casti a zafizeni domu
6. Navrh na spravce domu
7. Rtzné (navrh na vysi fondu oprav a spravy, navrh na odménu ¢lenim o
vyboru) it

stim, e nade spole¢nost na naklad spoleCenstvi vlastnikii jednotek zaridi ucast notare, &
ktery potizuje z jednani notarsky zapis k bodiim 1. - 4. programu.

Podklady k jednani shromazdéni uvedené pod bodem 4, 5 a 6 programu jsou k dispozici
na http://rezidenceexpo.sweb.cz/ nebo na vyzadani v recepci domu.

Piipominky k podkladim miiZete zasilat do 3. 9. 2010 na rezidencexpo@gmail.com.

Na shromazdéni prineste s sebou prukaz totoznosti, piip.plnou moc k zastupovani.
Za pravnickou osobu, ktera je vlastnikem jednotky, navic doneste original nebo ovéfeny -
vypis z obchodniho rejstiiku, ne star$i 3 mésicu, a nejste-li jednatelem spole¢nosti, i ifedné
ovéfenou plnou moc k zastupovani.

‘PreZska sprava nemovitosti, s.r.0. \
S pozdravem sidlo: 130 00 Praha 3, Seifertova 9/823
1ICO: 17 04 88 69

REG: Méstsky soud v Praze ® . ,
odd. C, vI. &, 1671; Firm 7043/91 Ing. Michal Ma

Jednatel PSN,s.r¥.

Ptilohy: Plnd moc na zastupovani /

Praiska sprava nemovitosti, spol. s r.o0., Seifertova 9, 130 00 Prhh
) . tel.; 221 088 111, fax: 222 717 430, e-mail: psn@psn.cz -
Firma je zapsana u Méstského soudu v Praze, odd. C, viozka 1671, firm 7043/9]
IC: 17048869
bankovni spojeni: GE MONEY BANK a.s., &.4.: 66402504/0600



OP\S

Tento vypis elektronicky podapsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [I& 00215660]" dne 16.8.2010 v 9:49:11 pro zakonem
definovaného poskytovatele ovéZeného vystupu (vytisku) =z obchodniho rejstiiku. EPVid:tfeul6frdBdjog92hb

Vy is vy o
YP Priloha & 2
z obchodniho rejstfiku, vedeného Nz 44@2/7(W‘

M&stskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 1671

Datum zdpisu: 23.dubna 1991

Obchodni firma: Prazska sprava nemovitosti, spol.s r.o.
Sidlo: Praha 3, Seifertova 9

Identifika&ni &islo: 170 48 869

Prdvni forma: Spole&nost s rucenim omezenym

PFedmét podnikdni:

- nakup, renovace a sprava nemovitych staveb
- poradenska a konzultaéni &innost v oblasti:
- oceriovani nemovitosti

- financovani a uvérovani nakupu nemovitosti

- realitni kancelar

- koupé zbo%i za u&elem jeho dalsiho prodeje a prodej
/nemovitosti/

- technické &innosti v dopraveé

- ubytovaci sluzby

Statutdrni orgdn:

jednatel: ing. Michal Maly, r.c&. 590617/0523
Praha 3, U knéZské louky 14/2149, PSC 130 00

jednatel: Ing. Stanislav Stupka, r.c. 590906/0685
Praha 5, Cedi&ova 5

Zastupovani a podepisovéani:

Za spolednost se podepisuje a jejim jménem jednd Jjednatel
spolednosti. Podepisovani se déje tak, Ze k vytisténému nebo
vypsanému nazvu p¥ipoji svij podpis jednatel.

Spolecnici:

Praha Real, a.s.
Praha 3, Seifertova 9/823, PSC 130 00
Identifikaé&ni &islo: 267 66 710
Vklad: 30 000 000,- K&
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 100%

zakladni kapitdl: 30 000 000,- K&

Ostatni skutednosti:

Udaje platné ke dni: 16.08.2010 6:00 Strana: 1/2




oddil C, wvlozka 1671
- Datum sepsani notarského zapisu: 29. brezna 1991
————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje --------------

Méstsky soud v Praze

Ovéreni z informacniho systému vefejné spravy

Ovétuji pod pofadovym &islem V 432/2010, Ze tato listina, ktera
vznikla pfevedenim vystupu z informa¢niho systému vefejné spravy
z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici se z =1=
(slovy: Jednoho) listu s psanym textem na =2 = (slovy: Dvou)
strandch (vCetné této ovéfovaci doloZky), odpovidd vystupu
z informaénfho systému vefejné spravy v elektronické podobé.
Praze dne 16.08.2010.

Hana BOHA
povéfend notdfkou
v Praze JUDr. Ivanou
Krulkovou

OVEROVANI - VIDIMACE

Ové&tuji, Ze tento original souhlasi doslovné s pfedloZenym
origindlem listiny,z n&hoZz byl pofizen, sloZzeného z=1=
listw/i s psanym textem na =2= stran&/ach, v némzZ nebyly
provedeny zmény, doplitky, vsuvky nebo 3krty, které by
mohly zeslabit jeho v&rohodnost.
Tento opis je uplny a obsahuje =1= list/y/i s psanym textem
o =2= strané/ach.
Na tomto opisu nejsou z4adné neshody s pfedloZenym
originalem listiny.
JUDr. Ivana Krudkové4, notatka v Praze, sidlem Praha 3,
130 00, Seifertova 823/9, IC: 25801856, DIC:

CZ6754060984. .
V Praze dne 16.08.2010. mmﬁml TR
v Praze JUDr. vanp™”
Krulkovou

Udaje platné ke dni: 16.08.2010 6:00 Strana: 2/



OPIS

Plna moc

Prazské sprava nemovitosti, spol. s r.o. se sidlem v Praze 3, Seifertova 9, IC 17048869, jejimz
jménem jedna jednatel pan ing. Stanislav Stupka, bytem v Praze S, Cedi¢ova 5

zmocnuje timto

pani Ilonu Soukupovou, rodné &islo 545405/0734, bytem Praha S, Fantova 1761, aby
Jejim jménem ¢inila v8echny pravni ikony a vykonavala veskera prava vlastnika jednotky pfi
zastupovani zmocnitele, jakoZto vlastnika bytovych (nebytovych) jednotek, v ramci svolaného
shromazdéni Spolecenstvi vlastnikii jednotek domu. Zmocnitel zmocnuje dale zmocnénce,
aby misto zmocnitele zastupovala tfeti osoby, které zmocniteli udélili plnou moc, a to v plném
rozsahu. Z pravnich tkon zmocnénce jsou opravnény a zavazany pfimo tfeti osoby.

V Praze dne 1.11. 2009

Ing. Stanislav Stupka
jednatel

OVEROVANI - LEGALIZACE

Cislo polozky ovéfovaci knihy: O-1-6633/2009
Ovetuji, Ze:
Ix Ing. Stanislav Stupka, r.¢. 59 09 06/0685-
Praha 5 — Radotin, Ceditova 749/5 -
jehoZ totoznost byla zjisténa z(]fcdnihg_ prﬁka%u,'}uj_nal --------- -
pred notafkou podpis na této listing se jiz nachézejici za vlastni.
JUDr. Ivana Kruskova, notaika v Praze, se sidlem Praha 3, 130 00,
Seifertova 823/9, 1C:25 80 18 56, DIC: CZ6754060984.------=-=-=--

V Praze dne 02.11.2009.
Hana BOHATA :
pavéfend notan S
v Praze JUDr. Ivarfou

Hrudhovou




OVEROVANI - VIDIMACE

Ovetuji, Ze tento original souhlasi doslovng s pfedloZenym
origindlem listiny,z n&hoZ byl potizen, sloZeného z=1=
listw/ll s psanym textem na =1= stran&/ach, v némz nebyly
provedeny zmény, dopliiky, vsuvky nebo Skrty, které by
mohly zeslabit jeho v&rohodnost.
Tento opis je Gplny a obsahuje =1= list/y/t s psanym textem
0 =2=stran&/ach.
Na tomto opisu nejsou Z4dné neshody s ptedloZenym
origindlem listiny.
JUDr. Ivana Krudkovd, notitka v Praze, sidlem Praha 3,
13000, Seifertova 823/9, IC: 25801856, DIC:
CZ6754060984.
V Praze dne 18.06.2010.
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CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CL 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spoleéenstvi vlastnikii jednotek (dale jen "spoleenstvi") je pravnickou osobou,
kterd vznikla na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a né&které vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji
nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni zakona ¢. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho
soudu vyhlaseného pod ¢. 280/1996 Sb., zakona ¢. 97/1999 Sb., zékona ¢. 103/2000 Sb.,
zakona ¢. 229/2001 Sb., zdkona ¢. 451/2001 Sb., zakona ¢. 320/2002 Sb., zakona ¢. 437/2003
Sb., zakona ¢. 171/2005 Sb. a zakona ¢. 179/2005 Sb.

(2) Cleny spolecenstvi jsou vlastnici byt a nebytovych prostori v domé (déle jen
"jednotka"), spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zakoné o vlastnictvi bytt (dale jen "Clen spolecenstvi").

(3) Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zplsobilé vykondvat prava a zavazovat se
pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu (dale jen

"sprava domu") a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zakon€ o
vlastnictvi byt a v téchto stanovach.

L1
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev: Spolecenstvi pro dim Moldkova 577, Praha 8 - Expo
(2) Sidlo: Moldkova 577/34, Praha 8, 186 00

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVIi

Cl. 11
Sprava domu a dalsi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani
a) provozu domu a pozemku,

b) Gdrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

¢) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,

d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatord, vzduchotechniky,

wtahii, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sd€lovacich
zafizeni v domé a dal$ich technickych zafizeni podle vybaveni domu,



e) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zptisobem
odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

f) prohlidek a ¢isténi komind,

g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
pfislu$né technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢leni spolecenstvi,

i) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich pfedpist a technickych postupii
spojenych se spravou domu.

(2) V ramci pfedmétu své ¢innosti miiZe spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele pfimo,
b) pojisténi domu,
¢) ngjmu spoleénych ¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lenti spolecenstvi.

(3) SpoleCenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle
odstavce 1 a 2 a uplatfiovani narokli z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

(4) Pii plnéni ukold podle zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanov zajiStuje
spolecenstvi déle zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostredkti od ¢lenti spolecenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (dale jen "ptispévky na spravu domu a pozemku"), popiipadé
dalsich prisp&vki na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

b) vedeni evidence plateb &lent spoleCenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence naklada vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,
d) zfizeni uétu u banky a hospodateni s finanénimi prostiedky,

¢) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi.

(5) SpoleCenstvi zajistuje bud’ ptimo nebo na zakladé smluv uzavienych
spoleZenstvim s dodavateli plnéni spojend s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale
jen "sluzby™), naptiklad dodavky tepla a teplé uZzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a
odvod odpadni vody, uklid spoleénych prostor, uZivani vytahu, zafizeni pro piijem

televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména
a) vybirani Gihrad za sluzby zajistované spolecenstvim,



b) zptisob rozictovani cen sluZeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li roza¢tovani cen
sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim ptedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vyGétovani piijatych zaloh na jednotlivé Cleny spolecenstvi,

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajidtovanim sluZeb a jejich uhradami véetné
vyuctovani.

(6) Spolecenstvi zajist'uje ¢innosti souvisejici s provozovanim spole€nych ¢asti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez
&lentim spoledenstvi veetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci &innosti vykondvanych v rozsahu zdkona o vlastnictvi byt spolecenstvi
dale zajist'uje zejména
a) véasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych €lenim spoleCenstvi k tomu prisluSnym
organem spolecenstvi,

b) fadné hospodateni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

¢) plnéni dal3ich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spoleCenstvi podle zvlastnich
pravnich piedpisil.

CL 1V
Zmény spole¢nych ¢asti domu

Spoletenstvi dale zajistuje se souhlasem v3ech &leni spoleCenstvi zmény ucelu
uZivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni tpravy spocivajici v
modernizaci, rekonstrukci a opravach spolegnych &asti domu, jimiz se neméni vnitini
uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu,
zajidtuje spoledenstvi se souhlasem nejméng tiictvrtinové vétsiny viech ¢lend spolecenstvi.

CLV
Zajist'ovani spravy domu a dal3ich &innosti na zikladé smlouvy se spriaveem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osob& povéfené spravou domu (déle
jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastniki jednotek (dale jen
"shromaZdéni") o ustanoveni spravce, mize spoleenstvi zajistovat provozni, technické,
spravni a obdobné &innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi ¢innostmi,
popiipadé nékteré z téchto &innosti, na zdkladé smlouvy se spravcem, kterym mize byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) urdeni zptsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi na uhradu sluZeb v¢etné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvaleni organu spoledenstvi piislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spole¢enstvim zmocnén k jejich uzavirani,



d) povinnost spravce predloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména
o finan¢nim hospodateni, o stavu finanénich prostfedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravee pied ukon¢enim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
predat vyboru nebo povérenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o spravé domu a své
¢innosti,

f) dal$i nalezitosti stanovené shromazdénim.
(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje vybor.

(4) Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstaved 1 aZ 3 nemize byt dotéena
vylu€na rozhodovaci piisobnost organi spolecenstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi bytl a z
téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,

b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor") nebo ¢len spoleenstvi povéteny funkcei vyboru (dale
jen "povéteny vlastnik"), pokud neni volen vybor,

¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a ¢) jsou volené organy spoledenstvi.
Clenem voleného organu spoletenstvi nebo jeho volenym organem miiZe byt pouze fyzicka
osoba, kterd je clenem nebo spolenym clenem tohoto spoledenstvi nebo je zmocnénym
zastupcem pravnické osoby - €lena spolecenstvi, je ke dni volby star$i 18 let a ma zptisobilost
k pravnim tkontim.

(3) Clenem voleného organu spoleGenstvi nemiZe byt soudasné ten, jehoZ ptibuzny v
fadé¢ pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spoledenstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je neslu¢itelné s ¢lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spolecenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolelenstvi je zdvazkem osobni

povahy a ¢len voleného organu spolecenstvi se nemuZe nechat zastoupit pfi vykonu své
funkee.

(5) Funkéni obdobi ¢lenti volenych organi spolecenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni
do funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem €lenstvi ve spoleéenstvi.



(6) Clen voleného organu spoleCenstvi miize byt volen opétovné.

(7) Clen voleného orgénu spolecenstvi miize byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spoleenstvi mize pied uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoleCenstvi, jehoz je clenem.
Jeho funkce konéi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozd€ji vSak
uplynutim 30 dnd ode dne dorudeni oznameni o odstoupeni. Povefeny vlastnik musi své
odstoupeni z funkce pisemné ozndmit shromazdéni. Ukinky jeho odstoupeni nastavaji dnem
nasledujicim po nejblizsi schizi shromézdéni, nejpozd&ji vSak uplynutim 60 dnd ode dne
doru¢eni oznameni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni maze volit nahradniky ¢lenti volenych orgdnG spole€enstvi v poctu
rovnajicim se nejvyse poétu zvolenych &lent organu, spolu s urCenim jejich potadi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skonéila pfed uplynutim funkéniho
obdobi, dnem skon&eni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavct 3 a 4 obdobné.
Ustanoveni o nahradnicich ¢lend volenych organii se nepouZije u povéfeného vlastnika.

(10) Organy spolegenstvi hlasuji vefejn€. Shromazdéni se mize nadpolovi¢ni vétSinou
hlast ptitomnych &lentl usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.
V takovém ptipadé soucasné stanovi postup pro tajné€ hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volb& organd spolecenstvi nebo nejsou-li tyto
organy zvoleny, plni jejich funkci €len spoleCenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na
spole¢nych &astech domu €ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spoleenstvi, kteti se
jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz plati, nebude-li statutarni orgén schopen plnit své funkce z
d@vodu, Ze podet &lenti vyboru poklesl pod 3 ¢leny, nebo neni-li ve funkci povéfeny vlastnik.

CL VII
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii clenové spolecenstvi.

(2) Shromazdéni voli a odvoldvéa ¢leny vyboru nebo povéfeného vlastnika; voli a
odvolava ¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich z¥izeni.

(3) Do vylu¢né plisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o
a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o
vlastnictvi byt,

b) schvaleni nebo zméné stanov,
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spolecenstvi, ktery je
jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z uvéru poskytnutého na naklady

spojené se spravou domu,

d) zméné G&elu uzivani stavby, zméné stavby, jakoz i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
upravach a opravach spoleénych ¢asti domu,



e) schvaleni ucetni zavérky, ptedlozené vyborem ¢i povéfenym vlastnikem, spolu se zpravou
o hospodateni spoledenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a Cinnosti s ni souvisejici
vykonavany spravcem podle &l. V, piedklada zpravu rovnéz spravce v rozsahu a zplsobem
uvedenym ve smlouve,

f) vysi piispévkd ¢lent spoleéenstvi na spravu domu a pozemku, popiipad€ o vysi a zpisobu
placeni dal$ich pfispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

g) vysi zaloh na thradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim
shromazdéni svéfeno vyboru nebo povérenému vlastnikovi,

h) zptsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li stanoveno
zvlastnim pravnim ptredpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spolec¢enstvi k tomu piisluSnym organem
spoledenstvi podle zékona o vlastnictvi bytl a podle téchto stanov, pokud tuto innost nesveéfi
do pisobnosti vyboru nebo povéreného vlastnika,

j) nabyvani nemovitych véci, bytti nebo nebytovych prostor k ucelim, které¢ jsou pfedmétem
¢innosti spoleCenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytd, o majetkovych dispozicich s t€mito
véemi (pievody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob, ruceni t€émito vécmi apod.); totéz
plati pro jind prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-1i jejich pofizovaci cena
vy$$i nez Castka ur€end usnesenim shromazdéni, jinak Castka vySSi nez 50 tisic K& v
jednotlivém pripadé,

k) stanoveni vy$e odmény ¢lenli vyboru nebo povéfeného vlastnika,
1) rozdéleni ptipadného zisku z hospodateni spoleenstvi,

m) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

n) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

o) dal§ich zalezitostech spoledenstvi, pokud tak stanovi zdkon o vlastnictvi bytd, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo povéfeny
vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svolava shromazdéni ten, kdo plni
funkei organti spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro jednani shromazdéni.

(5) Shromazdéni musi byt svolano téZ, pozada-li o to s uvedenim ndvrhu pofadu
jednani nejméné takovy pocet &lend spoleCenstvi, ktefi maji alespori jednu Ctvrtinu vSech
hlast, a to do 30 dnt od doruceni této zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle
odstavee 4 nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet
hlast ¢ini alespori jednu ¢tvrtinu vSech hlasi.




(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doru¢i viem E&lentim
spoleCenstvi, a sou¢asné vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné vyvé&Sena nejméné 15 dni prede
dnem kondni shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
program jednani shromdazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové spolegenstvi
seznamit s podklady k nejdilezitéjsim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k
pozvance pfipojeny.

(9) Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéieny ¢&len
vyboru, anebo povéteny vlastnik; v ptipadé svolani shroméazdéni svolavatelem podle odstavce
4 véta druhd, nebo podle odstavee 6, fidi jednani shromazdéni ¢len spole¢enstvi zmocnény
timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usndSeni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoledenstvi, ktefi
maji veétSinu hlasd. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast ptitomnych
¢lend spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurduji jinak.

(11) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podill ¢lent spoledenstvi
na spole¢nych ¢astech domu; €lenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢n¢ jeden hlas.

(12) Pfi rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne
na navrh kteréhokoliv c¢lena spoleCenstvi soud. Jde-li o ddleZitou zaleZitost, muZe
prehlasovany €len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u
soudu do 6 mésichi ode dne prijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) Trictvrtinové vétSiny hlasd pfitomnych ¢lent spoleGenstvi je zapotiebi k prijeti
usneseni o
a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) zméné prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi bytt,
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. c),
d) zplsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,
e) rozdéleni zisku z hospodareni spoledenstvi.
(14) K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu
vSech ¢lend spolecenstvi, pokud neni déle uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Upravy spoéivajici
v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych &asti domu, jimiZ se neméni vnitini
uspofddani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podiléi na spole¢nych &astech domu,

postatuje souhlas nejméné t¥i¢tvrtinové vétsiny vech ¢lentl spoledenstvi.

(15) Ke zvoleni ¢lentl vyboru nebo povéteného vlastnika je zapotfebi souhlasu nadpoloviéni
vétsiny vSech ¢lentd spoleéenstvi.

(16) Tvori-li spoleCenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotiebi k ptijeti usneseni shromazdéni vzdy
souhlasu vSech ¢lent spoleenstvi.




(17) Z jednani shroméazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné tidaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale
udaje o pribehu jednani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina piitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodtim.

(18) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladd k
Jednéni shroméazdéni musi byt uschovény u predsedy vyboru nebo u povéteného vlastnika.

(19) Ustanoveni odstavcli 17 a 18 se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru a
kontrolni komise.

CL VIII
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje bé&Znou &innost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem &innosti
spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona o vlastnictvi bytl a téchto stanov
ve vylutné plisobnosti shroméazdéni, anebo si je shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou &innost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho piedseda. V dobé nepfitomnosti piedsedy jej
zastupuje mistopredseda. Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery &ini vybor, musi byt podepsan
pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a dalsim €lenem vyboru. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalsiho &lena
vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a
mistopfedsedu/y voli vybor z fad svych &lent a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a Fidi ¢innost vyboru, organizuje b&Znou
¢innost spoleenstvi.

(5) Vybor kond své schiize podle potteby, nejméné viak jednou za &tvrtleti.
(6) Vybor je alespon tfi¢lenny. Kazdy &len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho ¢&lent. K
pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétsiny hlasti ptitomnych &lenti vyboru. Pozada-li o
to ¢len vyboru, musi byt do zépisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s piijatym usnesenim,
poptipadé téz dlivody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zpGsobil porusenim pravni povinnosti
pii vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spoleCenstvi zejména
a) zajistuje zdleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich &innosti
spole¢enstvi podle zdkona o vlastnictvi byt a t&chto stanov, pokud nejde o zéleZitosti, které




jsou v plisobnosti shroméazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu €innosti spoledenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spoj enych s uzivanim jednotek,

¢) odpovidd za vedeni uetnictvi a za sestaveni G&etni zaveérky a za predloZeni piiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpisu,

d) ptipravuje podklady pro jednani shromézdéni, svolava shromazdéni, piedklada
shromazdéni zpravu o hospodateni spoleGenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalgich
¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné idaji o pouziti a stavu piispévkil na spravu
domu a pozemku,

¢) predkladd k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromézdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoledenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vy$i pfispévkd na
néklady spojené se spravou domu a pozemku a vy$i zéloh na thradu za sluzby,

h) zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotadani nedoplatki nebo preplatka,

1) zajiStuje v€asné plnéni zdvazkil spoleenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka a
povinnosti vii¢i tietim osobam a v&asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ spoledenstvi zejména
a) v souladu se zédkonem o vlastnictvi byti, s témito stanovami a s usnesenimi shromdzdéni
¢ini pravni Ukony jménem spoledenstvi navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téz
uzavira smlouvy,
b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a Jinych plnéni podle uzavienych smluv a &ini
vii¢i dodavateliim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatk{ nebo
k ndhrad¢ vzniklé Skody,
¢) jménem spole¢enstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spole¢enstvi,
d) plni povinnosti podle zakona o vlastnictvi bytl ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi
vedenému piislusnym soudem uréenym zvI4§tnim piedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

CLIX

Povéfeny vlastnik

(1) Povéteny vlastnik plni funkci vykonného a statutarniho organu spoleéenstvi.

(2) Povefeny vlastnik ¢ini pravni ukony a podepisuje je jménem spolegenstvi.




(3) Povéfeného vlastnika voli shromazdéni stejnym zpuisobem, jakym se voli vybor.

(4) Povéfeny vlastnik vykonava pisobnost a pini ukoly v rozsahu, v jakém jinak
piislusi podle zakona o vlastnictvi bytl a téchto stanov vyboru.

(5) Povéteny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

CLX
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolefenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spole¢enstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lentl na ¢innost spolecenstvi
nebo jeho organt. Kontrolni komise nebo jeji povéteny ¢len je opravnén nahliZet do ucetnich
a jinych dokladd spolegenstvi a vyzadovat od vyboru nebo povétfeného vlastnika potfebné
informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je
nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméné tficlennd a voli ji shromazdéni stejnym zpisobem,
jakym se voli vybor. Ze svych ¢&lent voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svolava a
fidi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v rameci své plisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem o
vlastnictvi byt a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k Fadné uletni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru urcené k projednani na
schizi shromazdéni,

¢) poddva shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mizZe podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své
kontrolni ¢innosti s ndvrhy na opatieni v€etné termini na jejich odstranéni,

¢) Ulastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 aZ 3 se pouZiji, rozhodne-li shroméazdéni o zfizeni kontrolni
komise [¢l. VI odst. 1 pism. ¢)]. Ve spoledenstvi s poftem ¢lend niz$im neZ 10 miZe
shromazdéni rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma plisobnost
kontrolni komise.

CL XI
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) Shroméazdéni mizZe rozhodnout, Ze ur¢ité ¢innosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tikoni, které je zaméstnanec opravnén Cinit
za spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.




(3) Smlouva sjednand podle odstavece 1 musi obsahovat presné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

(4) Pasobnost podle odstavee 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim
sv&fit vyboru nebo povéienému vlastnikovi.

CL XII
Zv1astni zpusob rozhodovini ve spolecenstvi

V piipadech, kdy je podle zakona o vlastnictvi byt potiebny souhlas viech ¢lent
spoletenstvi (§ 11 odst. 5 a § 13 odst. 3), maze byt tento souhlas vyjadfen jednotlivymi ¢leny
spoledenstvi také mimo schiizi shromazdéni pisemné na jedné listin€ ¢i na vice listinach, které
obsahuji oznageni zaleZitosti, k niZ je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢leni spoleCenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVi

Cl. X1
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolegenstvi se stavajf fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika
a) dnem vzniku spole€enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spoleCenstvi.

(2) Spole¢nymi ¢leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spole¢ném jméni manZeli. Ze spolecného Clenstvi jsou spole¢ni ¢lenoveé
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a
maji pravo na schiizi shromaZdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spoleCenstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfi¢emz vaha hlasu
je nedélitelna.

(4) Seznam ¢&lenti spoledenstvi, jejichZ ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi,
tvofi prilohu téchto stanov. Cleny spolecenstvi, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi,
zapiSe spoledenstvi do seznamu &lend spoleCenstvi neprodlené poté, kdy Clen spoleenstvi
ozami prokazatelng nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lend spolecenstvi musi byt u
kazdého &lena spoletenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalé¢ho
pobytu téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

CL X1V
Priva a povinnosti ¢lena spolecenstvi
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(1) Clen spoleéenstvi ma prava vlastnika jednotky a €lena spolecenstvi uvedena v
pfislugnych ustanovenich zakona o vlastnictvi bytl a téchto stanov a ma zejména pravo
a) Glastnit se vedkeré ¢innosti spoledenstvi zptisobem a za podminek stanovenych zakonem o
vlastnictvi byth a témito stanovami,

b) Gastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
¢) volit a byt volen do organii spolecenstvi,

d) piedkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi a k
odstranéni nedostatk v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vytétovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych pfeplatki,

f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zdpisu ze schize
shromazdéni, do smluv sjednanych spole¢enstvim a do podkladi, z nichz vychazi urCeni vyse
jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

(2) Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v
prislusnych ustanovenich zdkona o vlastnictvi byti a té&chto stanov, zejména ma povinnost
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organl spoleCenstvi schvélend v souladu se
zdkonem o vlastnictvi bytd a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,
¢) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyictovani,

d) Fidit se pti uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lenii spolecenstvi; Gpravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prdva ostatnich
vlastnik’ jednotek a v pripadech, kde to stanovi zdkon o vlastnictvi bytl, provadét upravy jen
se souhlasem vech vlastnikil jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se
vSemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na sviij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
¢astech domu zptisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvéni pfistup do jednotky, pokud to nezbytn€ vyZaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, &¢ini vyzvu pisemné vybor nebo povéfeny vlastnik alesponi 3 dny pfedem,

i) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s tidaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spoleCenstvi podle ¢l. XIII
odst. 4 a pro potieby spravy domu,




j) oznamovat spole¢enstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozictovani sluzeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v poctu piislusniki své domacnosti, domaécnosti najemce nebo
podnéjemce, pokud je zpusob rozuétovani cen sluzeb nebo stanoveni vyS$e priispévki na
spravu domu a pozemku zavislé t€7 na poc¢tu ¢lentt doméacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnh ode
dne, kdy ke zmén¢ doslo,

k) ptedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadg,
Ze provadi zménu stavby.

CL XV
Zanik ¢lenstvi ve spolefenstvi

(1) Clenstvi ve spolecenstvi zanika
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spoleéenstvi - fyzické osoby,

¢) zanikem ¢&lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi,

¢) dalsim zpasobem, pokud to stanovi zdkon o vlastnictvi bytil.

(2) Spolegné ¢&lenstvi ve spoledenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe
zména piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jedin¢ho ¢lena
spolegenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené
oznamit vyboru spolec¢enstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl. XVI
Hospodaieni spoledenstvi a zpuasob naklidani s jeho majetkem

(1) Spolegenstvi hospodati s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi
na thradu pFispévki na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi
&leny spoledenstvi na thradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s dalsimi finan¢nimi
prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Uzavie-li spoledenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce piedkladat organiim spolecenstvi ke schvaleni
navrhy vyse piispévkil na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené
tleny spoledenstvi, navrhy na rozuc¢tovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zdkona o
vlastnictvi byti a podle téchto stanov schvaluji pfisluiné organy spolecenstvi. Ve smlouvé
miiZe spoledenstvi povéfit spravee téZ zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spoledenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k Gi¢elim uvedenym v zakong o vlastnictvi bytii a v téchto stanovach, je povinno s
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nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor nebo povéfeny vlastnik mize v
téchto zdlezitostech ¢&init pravni ukony pouze na zaklad¢ usneseni shromazdéni, pokud v
usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim
spoleCenstvi k tomu prisludnym orgdnem spolecenstvi a plnéni zdvazkl tretich osob vici
spoleCenstvi. Vybor &i povéieny vlastnik odpovidaji za véasné plnéni téchto ukoll.

(5) Clenové spoleéenstvi jsou z pravnich ukont tykajicich se spolecné véci opravnéni
a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spole¢nych
¢astech domu.

(6) Clenové spoledenstvi ru¢i za zavazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech domu.

CL XVIl
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a ihrada za sluzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby, popfipadé
dalsi platby podle zvlastniho pravniho ptedpisu (napt. zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalich zakonl, ve znéni pozdéjsich piedpisti) plati ¢lenové spoleCenstvi v
dastkach a v terminech stanovenych k tomu ptislusSnym orgdnem spolecenstvi na ucet
spolecenstvi [¢l. VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shroméazdéni o placeni na ucet
spravce.

(2) VyGctovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci
obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozd&ji do 4 kalendainich mésicli po jeho skonCeni; v
souladu se stanovenym zpusobem rozactovani [¢l. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo
pieplatek vyplyvajici z vyuétovani je splatny do 7 kalendafnich mésici po uplynuti
zuctovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku predklada vybor ke
schvaleni shromaZdéni spolu se zpravou o hospodaieni spolecenstvi a s ndvrhem na schvaleni
Udetni zavérky. NevyCerpany zastatek téchto finan¢nich prostiedkli se prevadi do
nasledujiciho roku.




Dolozka o ovéfeni stejnopisu nota¥ského zapisu.
Ovefuji, Ze se tento stejnopis notaiského zapisu shoduje doslovné s notaiskym

zapisem pod Nz 417/2010 ze dne 8.9.2010 a je ureny pro Spolecenstvi pro dim

Molakova 577, Praha 8 - EXpo.-------=-=----
Stejnopis obsahuje také prilohy ¢&. 1, &. 2, ¢. 3, které doslovné souhlasi s pfilohami ¢&.

1,&. 2, €. 3 notarského zapisu pod Nz 417/2010. -=--enmmx
Stejnopis byl vyhotoven dne 20.9. 2010, tj. dne dvacatého zai{ roku dva tisice deset. -

JUDr. Ing. Vanda Kozu$nikova, zastupce JUDr. Zderika Kratochvila, notate se

sidlem v Praze. =-------cemmmo e









