Pravidla pro provoz spolecnych casti domu Molakova 577, Praha 8

,Domovni rad“ platny od 27. 11. 2012

1. Zakladni ustanoveni

1.1. DUm a jeho spolecné Casti, které jsou ve spoluvlastnictvi a vlastnictvi jednotlivych vlastnik(
(dale jen ,vlastnici“), musi byt uzivany a udrzovany tak, aby nedochazelo k jejich poskozovani a
znehodnocovani.

1.2. Spolecenstvi vlastniki jednotek vzniklo dle zakona ¢. 72/1994 Sb. 7. 6. 2010. (dale jen
»spolecCenstvi®).

1.3. Zakladni prava a povinnosti vlastnik( upravuji stanovy spolecenstvi vlastnik( jednotek podle
zakona ¢is. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytu, v Uplném znéni, obcansky zakonik a predpisy souvisejici.

1.4. Spravu a provoz domu a jeho spolecnych ¢asti zajistuje spravce na zakladé smlouvy uzavrené
mezi spravcem domu a spolecenstvim.

2. Pusobnost domovniho radu

2.1. Domovni rad se vztahuje na vsechny vlastniky, spoluvlastniky jednotek, najemce a cleny
jejich domacnosti, kteri v domé bydli nebo podnikaji, za podminek uzavrenych v kupni, najemni Ci
obdobné smlouvé (dale také jen ,uzivatelé®) a na vsechny dalsi osoby, jimz umoznili vstup do domu.

2.2. Za cleny své domacnosti, najemce a navstévniky svych jednotek zodpovida vlastnik jednotky.
3.  Povinnosti uzivatel

3.1. Uzivatelé a vSechny dalsi osoby, jimz umoznili vstup do domu, jsou povinni uzivat spole¢né
Casti domu v souladu s timto domovnim radem a radné pozivat plnéni, jejichz poskytovani je
spojeno s uzivanim jednotky a dbat pri vykonu svych prav na to, aby v domé bylo vytvoreno
prostfedi zajiStujici ostatnim uZivatelim vykon jejich prav. Zejména jsou povinni dodrZovat
bezpecnostni a protipozarni opatreni, vyhlasky nebo pokyny a prikazové nebo zakazové cedule
umisténé ve spolecnych castech domu a spolecnych zafizeni domu v¢. provoznich rada spolecnych
zarizeni.

3.2. Uzivatel nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v jednotce vyzadujici
stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu odboru v souladu se stavebnim zakonem, pokud toto
povoleni neni vystaveno nebo nenabylo pravni moci rozhodnuti, a to ani na svlj naklad. UZivatel je
povinen informovat o vyznamnych Gpravach jednotky spolecenstvi v dostate¢ném predstihu.

3.3. Uzivatel je povinen umoznit zastupci spoleCenstvi nebo spravci prohlidku své jednotky a jeho
zarizeni ve vhodné, predem sjednané dobé, za Ucelem instalace a Udrzby zafizeni na méreni tepla a
vody ev. odecCtu namérenych hodnot a pokud to nezbytné vyzaduji Upravy, provoz, opravy apod.
spolecnych ¢asti domu pristupnych pouze z jeho jednotky.

3.4. Uzivatel je povinen odstranit na své naklady zavady, poskozeni, znecisténi nebo ztratu, které
zpUsobil na (ve) spole¢nych ¢astech domu nebo na spole¢ném zarizeni sam nebo ti, kdo s nim bydli,
pripadné dalsi osoby, jimz umoznil vstup do domu. Za nezletilou osobu odpovida jeji zakonny
zastupce. Nestane-li se tak, ma spolecCenstvi pravo, po predchozim upozornéni vlastnika jednotky,
zavady, poskozeni Ci znecisténi odstranit (ztratu nahradit) a pozadovat od vlastnika jednotky
nahradu v plné vysi.

3.5. Uzivatel je povinen oznamit spravci svlj zamér, pri kterém by omezil nebo jinym zplsobem
znemoznil vykon prav ostatnich uzivateld v domé, napriklad stéhovani, prepravu nebezpecného
nebo nadmérného predmétu, prestavbu nebo Upravu jednotky, pri které by zpusobil hluk, prach



apod.,- mimoradnou akci ve své jednotce atd., a je povinen ve své ¢innosti postupovat v souladu s
pokyny spravce tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku vC. spolecnych ¢asti a spolecného zarizeni
domu nebo na zdravi ostatnich uZzivateltl v domé.

3.6. V domé je zakazano chovat nebo do domu vodit (nosit) zvirata, ktera mohou byt svému okoli
nebezpecna (z hygienickych nebo zdravotnich divodd, ev. jsou-li nositeli jedu).

4, Uzivani spolecnych ¢asti a spole¢ného zarizeni domu

4.1. Spolecné casti domu (vCetné venkovnich spolecnych prostor) a spolecna zafizeni domu mohou
uzivatelé a osoby, jimz umoznili pristup do domu, uzivat pouze k ucelim odpovidajicim jejich
povaze a urceni. Vchody, chodby, schodisté a jiné Unikové prostory jsou vsichni povinni udrzovat
volné. Je zakazano do nich umist'ovat nabytek, kvétiny nebo odkladat predméty omezujici jejich
uzivani nebo bezpec¢ny prichod, mimo odivodnéné pripady schvalené vyborem spolecenstvi i
spravcem.

4.2. V pripadé uzavreni domovnich uzavérd vody, topeni apod., oznami spravce vcéas vsem
uzivatelim jejich uzavreni a jejich opétné otevreni.

4.3. Je zakazano vyuzivat spolecné casti domu k provadéni hluénych, zapachajicich a
znecistujicich aktivit.

4.4, Ve spolecnych castech domu (vCetné venkovnich spolecnych prostor) je zakazano umistovat
reklamu, soukromou inzerci a jinou propagaci, s vyjimkou k tomu vyslovné urcenych ploch.

4.5. Zasady pro provoz a pouzivani pradelny, sportovniho zazemi domu, stresni terasy a jejich
vybaveni, vC. sportovniho nacini, pracek, susicek, virivky, grilu, vyrobniku ledu, zahradniho nabytku
na terase, atd., jsou stanoveny v jejich provoznich radech, jejichz Uprava kromé véci upravenych
v Domovnim fadu, spada do kompetence vyboru spolecenstvi vlastniku jednotek, a to v zavislosti na
aktualnich potrebach zajistit optimalni provoz téchto prostor a jejich vybaveni a za soucasného
zajisténi neruseného vykonu prav pri uzivani jednotek. Vstup do téchto prostor a pouzivani jejich
vybaveni je povoleno pouze ¢Elenim spolecenstvi, jejich rodinnym prislusnikim, najemnikim
nahlasenym clenem spolecenstvi k pobytu (uvedenym v Seznamu osob hlasenych v k pobytu ¢lenem
spolecenstvi spravci budovy). Vstup do téchto prostor a pouzivani jejich vybaveni navstévami je
povolen pouze za pritomnosti osob uvedenych v predchozi vété tohoto ustanoveni. Vstup do téchto
prostor a pouzivani jejich vybaveni je povoleno pouze osobam starSim 18-ti let a na vlastni
odpovédnost a nebezpeci (pokud neni v provoznim radu tohoto zarizeni uvedeno jinak). Osobam
mladsim 18-ti let je vstup a pouzivani spolecného zafizeni povolen pouze v doprovodu odpovédné
osoby starSi 18-ti let. Ostatni osoby, pripadné osoby, které porusuji zasady provozu spolecnych
prostor nebo zasady pouzivani spolecného zarizeni ¢i vybaveni, je recepcni, spravce domu, Ci jina
povérena osoba, opravnéna do spole¢ného prostoru nevpustit, ¢i ze spole¢ného prostoru vykazat.

4.6. Do vsech spolecnych casti domu a spolecnych zarizeni je zakaz vstupu a pobytu se zviraty. Po
spolecnych castech domu urcenych k chlzi nebo dopravé (recepce, chodby, schody, vytah) se se
zviraty lze pohybovat pouze na voditku a pouze na nezbytné nutnou dobu uréenou k presunu.
Majitel plné zodpovida za Skody zpuUsobené zvifetem a je povinen ihned odstranit pripadné
znecisténi ¢i Skodu na své naklady.

4.7. V prizemi domu je umisténa recepce, ktera je provozovana smluvni firmou a to minimalné v
rozsahu Po-Pa 6,30 - 22,30 h a v So-Ne 8 - 22,30 h. Stanoveni provozniho radu recepce spada do
kompetence vyboru. Pri provozovani nebo uzivani spolecnych casti domu nebo spoleéného zarizeni
domu, které zajistuje recepce domu v souladu s prislusnymi provoznimi rady, je uzivatel povinen
ridit se pokyny recepcniho nebo spravce.

4.8. Pro ucely aktualnich informaci a zverejnéni duleZitych materiald spolecenstvi nebo spravce
pro provoz spoleCnych casti domu nebo spoleénych zarizeni domu, jsou v domé a v recepci



instalovany 4 informacni skrinky, kde jsou umistény materialy dilezité pro vsechny uzivatele domu.
Je zakazano zde umistovat soukromou inzerci nebo reklamni letaky a propagaci.

5. Otevirani a zavirani domu

5.1. Kazdy uzivatel ma klice od vstupnich dveri do domu a své jednotky ev. jejiho prislusenstvi.
Ostatni navstévnici domu musi zvonit na navstiveného uzivatele nebo vstoupit do domu s védomim
recepcniho.

5.2. Mimo provozni dobu recepce je povinnosti kazdého uzivatele zkontrolovat uzavreni hlavnich
domovnich dveri po svém vstupu do domu ev. dveri od spolecnych ¢asti domu a spolec¢ného zarizeni
v domé po jejich opusténi.

6. Klid v domé

6.1. Vsichni uzivatelé v domé jsou povinni ucinit takova opatreni a trvale je dodrzovat, aby
neobtézovali ostatni uzivatele v domé nadmérnym hlukem, zapachem, prachem nebo cinnosti
neslucitelnou s klidnym vykonem prav pri uzivani jednotek.

6.2. Nocni klid v domé a vsech jeho prostorach je v dobé od 22,00 h. do 6,00 h. V sobotu, nedéli a
svatcich od 22 h do 8,00 h.

6.3. Stavebni Upravy ve vSech prostorach domu je povoleno provadét pouze v pracovni dny v dobé
od 8,00 hod do 18,00 hod. a v sobotu od 10,00 hod. do 17,00 hod. V nedéli je tato Cinnost v domé
zakazana!

6.4. Pro ucely stéhovani a prepravu véci vétsiho rozméru lze pouzivat pouze vytah Cislo 1 -
nakladni. Stéhovani domacnosti, nabytku apod. je dovolenou pouze vytahem cislo 1 v dobé od 6 - 22
h.

6.5. Vlastnici nebytovych jednotek, kteri provozuji nebo pronajimaji své prostory k restauracni,
kavarenské, obcerstvovaci, zabavni Ci jiné podobné cinnosti, jsou povinni zabezpecit dodrzovani
tohoto domovniho radu ve svych provozovnach.

6.6. Vlastnici uvedeni v bodé 6.5. jsou dale povinni dodrzovat provozni dobu a rozsah své cinnosti
v souladu s kolaudacnim rozhodnutim a hygienickymi normami a dale neobtéZovat ostatni uzivatele
domu nevhodné umisténym nebo nezabezpecenym odpadem ze svych prostor, nevhodnym chovanim
svych zaméstnancl nebo hostl v dobé nocniho klidu, zejména pri provozu predzahradek svych
jednotek.

7. Povinnosti uzivatel( ve vztahu k pozarni ochrané

7.1. Koureni a uzivani otevieného ohné ve spoleCnych castech domu, véetné venkovnich, a
spolecnych zarizenich (mimo stresni terasu za podminek uvedenych v provoznim radu) a koureni
z oken je zakazano.

7.2. Ten, kdo je povinen vykonavat dohled nad osobami, které nemohou posoudit nasledky svého
jednani (napriklad déti do 6 let véku), je povinen dbat, aby tyto osoby svym jednani nezpusobily
pOZar.

7.3. Vsichni uzivatelé jsou povinni dodrZovat Pozarni poplachové smérnice. Je zakazano skladovat
horlavé kapaliny, stlacené a zkapalnéné plyny ve spolecnych ¢astech domu v¢. prislusenstvi bytd.
7.4. Nepouzivat spotrebicCe, u nichz byla zjisténa zavada branici jejich bezpecnému provozu.

7.5. Poskytovat soucinnost kontrolnim skupinam pri preventivnich pozarnich kontrolach podle
pokynu Spolecenstvi nebo spravce.

7.6. Zjisténé zavady zpUsobené uzivateli ve vztahu k poZarni ochrané, zvlasté nebyly-li neprodlené
odstranény, jsou hodnoceny jako prestupky - § 78 Zakona o pozarni ochrané. Spolecenstvi tyto
zavady odstrani na Ucet vlastnika, ktery zavadu zpusobil (nebo jeho ¢len domacnosti, najemce ci



navstévnik), pricemz neni dotCena povinnost vinika k uhrazeni pripadné ulozené pokuty nebo vzniklé
Skody.

8. Poruseni pravidel pro provoz spolec¢nych ¢asti domu Molakova 577, Praha 8

8.1. Pro pripad poruseni povinnosti stanovenych v ¢cl. 4.1., 4.3., 4.4., 4.5., 4.6., 7.1. a poruseni
doby provozu spolecné stresni terasy, se stanovi pokuta ve vysi 500,- KC za kazdé jednotlivé
poruseni, ktera je prijmem do fondu oprav.

8.2. Pro pripad poruseni povinnosti stanovenych provoznim radem pradelny, se stanovi pokuta ve
vysi 500,- K¢, ktera je prijmem do fondu oprav.



