STANOVY
Spol&enstvi pro dim Molakova 577, Praha 8 — Expo
Uplné znéni U¢inné od 27. 11. 2012

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spol€enstvi vlastnik jednotek (dale jen "spalenstvi”) je pravnickou osobou,
ktera vznikla na zakladzakona¢. 72/1994 Sb., kterym se upravugkteré spoluvlastnické
vztahy k budovam adhkteré vlastnické vztahy k hytn a nebytovym prostdm a dophuji
nékteré zakony (zakon o vlastnictvi Bytve zréni zakonas. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho
soudu vyhlaseného patd 280/1996 Sbh., zakona 97/1999 Sb., zakon&a 103/2000 Sb.,
zakonac. 229/2001 Sh., zakona 451/2001 Sh., zakora 320/2002 Sb., zakona 437/2003
Sh., zakon&. 171/2005 Sb. a zakokal79/2005 Sb.

(2) Cleny spolgenstvi jsou vlastnici b§ta nebytovych prostarv domg (dale jen
"jednotka"), spolénymi ¢leny spolé€enstvi jsou spolai vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zakano vlastnictvi byt (dale jen &len spoléenstvi®).

(3) Spoleenstvi je jako pravnicka osobatmpbilé vykonavat prava a zavazovat se
pouze ve ¥cech spojenych se spravou, provozem a opravamicspgeh ¢asti domu (dale jen
"sprava domu") a pozemku a v dalSicitech v rozsahu a #pobem uvedenym v zakdo
vlastnictvi byti a v €chto stanovach.

Cl 1l
Nazev a sidlo spokenstvi
(1) Nazev: Spokenstvi pro dm Moladkova 577, Praha 8 - Expo
(2) Sidlo: Molakova 577/34, Praha 8, 186 00

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl. 1
Sprava domu a dalS€innosti
(1) Spravou domu se rozumi zépgani
a) provozu domu a pozemku,
b) adrzby a oprav spateychcéasti domu,
C) protipozarniho zabezpeni domu, vetné hromosvod,



d) revizi a oprav spotmych ¢asti technickych siti, rozvacelektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vodgtré radiatoti, vzduchotechniky,
vytahi, zaizeni pro pijem televizniho a rozhlasového signalu a elekfietk s&lovacich
zaizeni v dond a dalSich technickych #aeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelrny vymenikové (gedavaci) stanice v rozsahu aigpbem
odpovidajicim skutsému vybaveni domu,

f) prohlidek &isténi komini,

g) administrativni a operati¥ntechnickécinnosti spojené se spravou domdetwe vedeni
piislusné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvichSgeni spol€enstvi,

i) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spalenstvi z pravnich fpdpisi a technickych
postup spojenych se spravou domu.

(2) V rdmci gednEtu svécinnosti niZze spoléenstvi sjednavat smlouvyigrevsim o

a) zajiséni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotgkereo sluzby, jejichz dodavky
si ¢lenové spoléenstvi zajisuji u dodavateleijimo,

b) pojistni domu,
¢) najmu spolénychc¢asti domu,
d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnicBdch¢lenia spole&enstvi.

(3) Spoléenstvi zajisuje rovrez kontrolu plgni jim uzawenych smluv podle
odstavce 1 a 2 a uptatvani narok z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dotdva

(4) Fi pInéni ukoli podle zakona o vlastnictvi liyta €chto stanov zajifije
spoleenstvi dale zejména tytinnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pedem ukenych finagnich prostedki od ¢leni spol&enstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (déale jefisfgvky na spravu domu a pozemku"), pigad
dalSich pispsvka nacinnosti uvedené ul. 1V,

b) vedeni evidence plateékeni spol€enstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
c) vedeni evidence nakladztahujicich se k domu a pozemku &nnosti spoléenstvi,
d) ztizeni &tu u banky a hospoéeni s finadnimi prostedky,

e) vedeni Getnictvi v souladu se zvlastnimi pravninsegpisy,

f) vedeni seznamélent spol&enstvi.

(5) Spoléenstvi zajiBuje bul’ piimo, nebo na zakl&d smluv uzavenych
spole&enstvim s dodavateli pini spojena s uzivanim jednotek a spojeh ¢asti domu (dale
jen "sluzby"), nagiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, etakt, dodavky vody a
odvod odpadni vody, Uklid spdleych prostor, uzivani vytahu, iZzeni pro pijem
televizniho a rozhlasového signalu. V ramci t@tmosti spoléenstvi zajiuje zejména

a) vybirani Uhrad za sluzby zaj¥ané spol&enstvim,

b) zpisob rozdtovani cen sluzeb na jednotlivéeny spoléenstvi, neni-li rozétovani cen
sluzeb stanoveno zvlastnim pravnirmegpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vyUctovani ijatych zaloh na jednotlivéleny spoléenstvi,

ez

vyUctovani.



(6) Spoleéenstvi zajisuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spwigch ¢asti domu,
zejména technickych #aeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickyosobam nez
¢lenaim spol€enstvi ¥etre uzavirani s tim souvisejicich smiuv.

(7) V ramcicinnosti vykonavanych v rozsahu zakona o vlastnioi spol€enstvi
dale zajiuje zejména
a) Wasné vymahani p#mi povinnosti uloZzenyckilenaim spol€enstvi k tomu fisluSnym
organem spolenstvi,

b) fadné hospodani se svym majetkem a s figaimmi prostedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

c) plreni dalSich povinnosti spojenych gednetem cinnosti spoléenstvi podle zvlastnich
pravnich pedpigi.

Cl. v
Zmény spolanych ¢asti domu

Spol&enstvi dale zajillje se souhlasem vSeaieni spolé&enstvi zmnény Kelu
uzivani stavby a zémy stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavapravy speivajici v
modernizaci, rekonstrukci a opravach spoieh casti domu, jimiz se nei vnitini
uspdadani domu a zaroievelikost spoluvlastnickych podilna spolénych ¢astech domu,
zaji¥’uje spoléenstvi se souhlasem nejmérictvrtinové wtsSiny vSechtleni spolé&enstvi.

ClLvV
Zajistovani spravy domu a dalSicl€innosti na zaklad smlouvy se spravcem
(1) V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy ddgmwiené spravou domu (dale

jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shd@EmiaXlastniki jednotek (dale jen
"shromazdni") o ustanoveni spravce,ude spoléenstvi zajifovat provozni, technické,
spravni a obdobnéinnosti spojené se spravou domu a pozemku a sndafinostmi,
popripact nekteré z ¥chto cinnosti, na zaklad smlouvy se spravcem, kterymuage byt

fyzicka nebo pravnicka osoba.
(2) Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezengéinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) ureni zmisobu hospodani s pispEvky na spravu domu a pozemku a s fir@mi
prostedky poskytovanymi na hradu sluzetetn jejich evidence,

c) povinnost spravce iedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich ¢éapn predem ke
schvaleni organu spdenstvi pislusSnému podle éthto stanov, pokud byl spravce
spol&enstvim zmocn k jejich uzavirani,

d) povinnost spravceredloZit jednou réné shromazdni zpravu odinnosti spravce, zejména
o finartnim hospodgeni, o stavu finatnich prostedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole&nych¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skirtestech,

e) povinnost spravcere@d ukokenim jehatinnosti podat shroma#di zpravu o svéinnosti a
piedat vyboru nebo pévenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o spdéamu a sve
¢innosti,

f) dalSi nalezitosti stanovené shrom&iidh.



(3) Zmeny osoby spravce nebo Zny obsahu smlouvy se spravcem schvaluje vybor.

(4) Uzawenim smlouvy se spravcem podle odstadcaz 3 neniize byt dotena
vyluéna rozhodovaciiysobnost organspol&enstvi plynouci ze zakona o vlastnictvitbgt z
téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

Cl VI
Spol&na ustanoveni
(1) Organy spok&enstvi jsou:
a) shromazéhi,

b) vybor spoléenstvi (dale jen "vybor") neb#len spoléenstvi powieny funkci vyboru (dale
jen "powieny vlastnik™), pokud neni volen vybor,

c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tehmomazeni.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a cy jsolené organy spalenstvi.
Clenem voleného organu sp&dmstvi nebo jeho volenym organeniiza byt pouze fyzicka
osoba, ktera je&lenem nebo spotaym clenem tohoto spoéenstvi nebo je zmoénym
zastupcem pravnické osobylena spoléenstvi, je ke dni volby starSi 18 let a médsapbilost
k pravnim ukoam.

(3) Clenem voleného organu spé&mstvi nemize byt sodasre ten, jehoz fibuzny v
fak piimé, sourozenec nebo manzel (manzelkajlgaem voleného organu spéémstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu sp@estvi je neskitelné s¢lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spotenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu sfmistvi je zavazkem osobni
povahy aclen voleného organu spdknstvi se nefite nechat zastoupittipvykonu sve
funkce.

(5) Funkni obdobiclena volenych orgaf spol&enstvi je 5 let; ptina dnem zvoleni
do funkce a ko#i uplynutim funkniho obdobi.Clenstvi ve voleném organu dale kon
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo #miltenstvi ve spok&enstvi.

(6) Clen voleného organu spéknstvi niize byt volen oftovrg.

(7) Clen voleného organu spéknstvi niize byt ged uplynutim funkniho obdobi z
funkce odvolan shromazdim.

(8) Clen voleného organu spéknstvi nize pged uplynutim funéniho obdobi z
funkce odstoupit. Odstoupeni musi pis€énoznamit organu spalenstvi, jehoz je&lenem.
Jeho funkce kati dnem, kdy tento organ odstoupeni na svézgbrojednal, nejpoziji vSak
uplynutim 30 di ode dne doreni oznameni o odstoupeni. Bny vlastnik musi své
odstoupeni z funkce pisenpznamit shromazei. Utinky jeho odstoupeni nastavaji dnem
nasledujicim po nejbliz§i siéhi shromazdni, nejpozdji vSak uplynutim 60 din ode dne
dorweni oznameni o odstoupeni.

(9) Shroméz&hi maze volit ndhradnikyleni volenych orgah spole&enstvi v pétu
rovnajicim se nejvySe ptu zvolenych ¢lena organu, spolu s tenim jejich péadi.

4



Nahradnik nastupuje na mistiena organu, jehoz funkce skidla pred uplynutim fun&niho
obdobi, dnem skameni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odsté/@a 4 obdob#
Ustanoveni o ndhradnici¢kenia volenych orgah se nepouzije u péeného vlastnika.

(10) Orgéany spoteenstvi hlasuji viejneé. Shromazéni se niize nadpolowvini vétSinou
hlagi ptitomnychélent usnést, Ze bude odiké véci hlasovat tajg pomoci hlasovacich lisik
V takovém pipack sowasre stanovi postup pro tajné hlasovani.

s

(11) Pokud se nesejde shrom#idk volkE orgami spol&enstvi nebo nejsou-li tyto
organy zvoleny, plni jejich funkcklen spolé€enstvi, jehoZz spoluvlastnicky podil na
spolg&nych ¢astech domuini nejmér jednu polovinu, jinakélenové spol&enstvi, ktéi se
jimi stali dnem jeho vzniku. TotézZ plati, nebudstttutarni organ schopen plinit své funkce z
divodu, Ze poetclent vyboru poklesl pod 8leny, nebo neni-li ve funkci pékeny vlastnik.

Cl. vl
Shromazd&ni

N 1

(1) NejvysSim orgadnem spobnstvi je shromazai, které tvei clenoveé spoléenstvi.

(2) Shromazehi voli a odvolav&leny vyboru nebo pasfeného vlastnika; voli a
odvolav&leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne{kjich zizeni.

(3) Do vyluné pisobnosti shromazdi nalezi rozhodovani o

a) zmenach ve w¥cech, které jsou obsahem prohlaSeni vlastnika hudoudle § 4 zdkona o
vlastnictvi byf,

b) schvaleni nebo zén¢ stanov,

c) uzaweni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se soefgtena spoléenstvi, ktery je
jejim vlastnikem, k zajighi pohledavek vyplyvajicich z &w poskytnutého na naklady
spojené se spravou domu,

d) zmeéné Ueelu uzivani stavby, zéné stavby, jakoz i 0 modernizaci, rekonstrukci, stmieh
Upravach a opravach spahgch ¢asti domu,

e) schvéleni Getni za¥rky, predloZzené vyborenii povéienym vlastnikem, spolu se zpravou
0 hospodgeni spoléenstvi a spravdomu; pokud je sprava domugnosti s ni souvisejici
vykonavany spravcem podtd V, predklada zpravu row spravce v rozsahu atgmbem
uvedenym ve smlowy

f) vySi prispevka ¢lend spolé&enstvi na spravu domu a pozemku, ifiogd o vySi a zfisobu
placeni dalSichijspevka nacinnosti uvedené l. 1V,

g) zpasobu rozdtovani cen sluzeb na jednotlivleny spol€enstvi, neni-li stanoveno
zvlastnim pravnimigdpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

h) nabyvani nemovitychéei, byti nebo nebytovych prostor Kélim, které jsou fedmétem
¢innosti spoléenstvi podle zédkona o vlastnictvi tyto majetkovych dispozicich gnbito
vécmi (prevody, darovani, z&tovani pravy jinych osob, &ani €mito vecmi apod.); totéz
plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty, dai@ movité ¥ci, je-li jejich pdizovaci cena
vySSi neZcastka ukend usnesenim shroménd jinak castka vysSi nez 50 tisic¢Kv
jednotlivém pipact,

i) stanoveni vySe odény ¢leni vyboru nebo potfeného vlastnika,
J) rozckleni pripadného zisku z hospa@aai spoléenstvi,



k) pravidlech pro uzivani spaeychcéasti domu,
[) schvalovani rozptiu spoléenstvi,

m)dalSich zéleZitostech spotnstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictviibynebo si je
shromazdni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazehi se schazi nejmérjednou za rok. Svolavéa je vybor nebo gi@ny
vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo p&eny vlastnik, svolava shromaid ten, kdo pini
funkci orgari spol€&enstvi. Svolavatelifpravuje téz podklady pro jednani shrom&#d

(5) Shromazehi musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenémrhu pdadu
jednani nejmén takovy pdet ¢leni spol@&enstvi, kt& maji alespd jednu ¢étvrtinu vSech
hlagi, a to do 30 dinod dorueni této zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4vipoost svolat shromaédi podle
odstavce 4 nebo 5, jsou oprémn shromazdni svolatc¢lenové spoléenstvi, jejichZz poet
hlagi ¢ini alespa jednuétvrtinu vSech hlas

(7) Shromazehi se svolava pisemnou pozvankou, ktera se ¢dorsem ¢lenim
spol&enstvi, a sotasreé vyvési v dong na domovni vygsce spoléenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt d@ma a sotasré vyvésena nejméhl5 dni pede
dnem konani shromé&di. V pozvance se uvede zejména datum, hodinaprkimtani a
program jednani shromaxd. Dale se v pozvance uvede, kde se maihenove spoléenstvi

pozvance ppojeny.

(9) Clen spoléenstvi se mZze na shromazai nechat zastoupit jinou fyzickou osobou,
a to na zaklaglpisemné plné moci.

(10) Jednani shroma&d ridi predseda (mistdpdseda) vyboru nebo pg&eny ¢len
vyboru, anebo pasteny vlastnik; v fipact svolani shromazai svolavatelem podle odstavce
4 éta druhd, nebo podle odstavceidi jednani shromaZdi ¢len spoléenstvi zmocény
timto svolavatelem.

(11) Shromézhi je schopné usnéseni, jsou-fitpmni ¢lenové spoléenstvi, kté
maji WtSinu hlas. K prijeti usneseni je zapeti nadpolovini wtSiny hlasi piitomnych
¢lend spolé&enstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy kajifjinak.

(12) Ri hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickypoditi ¢leni spol&enstvi
na spolénych ¢astech domuglenové spolé&enstvi, kit jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spoleén¢ jeden hlas.

(13) Ri rovnosti hlag nebo nedosahne-li se peibné ¥tSiny nebo dohody, rozhodne
na navrh kteréhokolivélena spoléenstvi soud. Jde-li o ateZitou zalezitost, rive
piehlasovanytlen spoléenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo jemuiplatnit u
soudu do 6 rgsial ode dne pjeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(14) Trictvrtinové &tSiny hlasi pfitomnych¢lent spolé&enstvi je zapdebi k fijeti
usneseni o

a) schvaleni nebo zmé stanov,

b) zmené prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona strietvi byfi,

c) uzaveni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podlé¢axvde 3 pism. c),
d) zpisobu rozigtovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,



e) rozcdleni zisku z hospodani spoléenstvi.

(15) K pijeti usneseni o0 zémé U¢elu uzivani stavby a o 2Zme stavby je zapaebi
souhlasu vSechlena spol&enstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li oefini Upravy
spaivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach sfofch ¢asti domu, jimiz se neni
vnitini uspdadani domu a zaroievelikost spoluvlastnickych podilna spolénych ¢astech
domu, postéuje souhlas nejmértiictvrtinove WitSiny vSechtleni spol€enstvi.

(16) Ke zvolenic¢lena vyboru nebo posfeného vlastnika je zagebi souhlasu
nadpolovéni wtsSiny vSechlena spol&enstvi.

(17) Tvai-li spoletenstvi pouze 3lenove, je zapdebi k gijeti usneseni shromasoi
vzdy souhlasu vSealent spol&enstvi.

(18) Z jednani shroma&di se péizuje zapis, za jehoz piaeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujicopuist shromazmi k jednani a
usnaseni, dale udaje aip&hu jednani, plné 2mi prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud
byly volby provadny. Filohu zapisu tvti zejména listina fitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které bylygaloZeny k jednotlivym projednavanym himal.

(19) Zapis podepisujapdsedajici a zapisovatel. Zapisyetre pisemnych podkladk
jednani shromazmi musi byt uschovany uedsedy vyboru nebo u p&geného vilastnika.

(20) Ustanoveni odstaivyd 8 a 19 seijfiméieng pouziji pro zapisy z jednani vyboru a
kontrolni komise.

Cl. VI
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spo@mstvi. Ridi a organizuje &nou &innost
spole&enstvi a rozhoduje veéwech spojenych se spravou domu aredpetem cinnosti
spoleg&enstvi s vyjimkoudch ci, které jsou podle zakona o vlastnictvitbgt €chto stanov
ve vyliené pisobnosti shroméazdi, anebo si je shroma&a k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem sp@estvi. Za svowinnost odpovida vybor
shromazdni. Za vybor jedna navenek jehdedseda. V dab negitomnosti pedsedy jej
zastupuje mistapdseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktény vybor, musi byt podepsan
piredsedou nebo v jeho zastoupeni migtdpedou a dalSirlenem vyboru. Podepisuje-li
predseda spolu s mistigalsedou, je podpis mist@olsedy povazovan za podpis dalSitema
vyboru.

vl

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromguith. Redsedu a
mistogedseduly voli vybor #gad svychilena a z funkce je odvolava.

(4) Redseda vyboru organizuje, svolavéidi cinnost vyboru, organizuje¢hnou
¢innost spoléenstvi.

(5) Vybor kona své sdlae podle pdaeby, nejméa vSak jednou zatvrtleti.
(6) Vybor je alespotriclenny. Kazdylen vyboru méa jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaSeni, je-fitpmna nadpolo¢ni tSina jehocleni. K
prijeti usneseni je zapehi nadpolovini wtSiny hlasi pritomnych¢lena vyboru. Pozada-li o
to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vysl@mnoveden jeho nesouhlas Hjgtym usnesenim,
popipadt téz divody tohoto nesouhlasu.



(8) Odpovdnostclena vyboru za Skodu, kteroutEmbil poruSenim pravni povinnosti
pii vykonu své funkce, siédi ustanovenimi alanského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spa@lenstvi zejména

a) zaji¥uje zalezitosti spolenstvi ve ¥cech spravy domu a pozemku a dalStaimosti
spole&enstvi podle zadkona o vlastnictvi by €chto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které
jsou v pisobnosti shromadi; zaji¥'uje plnini usneseni shromaid a odpovida mu za svou
¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv vécech pedmetu cinnosti spoléenstvi, zejména k zajiti
oprav, pojis¢ni domu a zajigni dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedenicétnictvi a za sestaventéini zaérky a za pedlozeni pznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravni¢edpisi,

d) pripravuje podklady pro jednani shromawnd svolava shromazdi, predklada
shromézédni zpravu o hospodeni spoléenstvi, zpravu o sprdwomu a pozemku a o dalSich
cinnostech spolenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje weplenych a planovanych
opravach, udrzba povinnych revizich detrg Gdaji o pouziti a stavuifspsvka na spravu
domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvalenfetni za¥rku a pisemné materialy, které ma
shromazdni projednat,

f) zaji¥ujeradné vedeni pisemnosti sp@astvi,

g) skluje jednotlivym ¢lenim spolé€enstvi podle usneseni shrom&iidvysi pispsvka na
néklady spojené se spravou domu a pozemku a Vigii na Uhradu za sluzby,

h) zaji&¥'uje vy&tovani zaloh na Uhradu za sluzby a gsani nedoplatknebo peplatk,

i) zaji¥uje Wasné plani zavazk spol€enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavdzla
povinnosti wi¢i tietim osobam adasné uplatovani pohledavek spalenstvi,

J) rozhoduje o vysi z&loh na uhradu za sluzby, a taim@né jednou réné, na zaklad
skute&nych naklad vynaloZzenych v fedchozim zétovacim obdobi.

(10) Vybor jako statutérni organ spéestvi zejména

a) v souladu se zakonem o vlastnictvithy €mito stanovami a s usnesenimi shrondakd
¢ini pravni ukony jménem spdenstvi navenek veéeech gednetu ¢innosti, zejména téz
uzavira smlouvy,

b) zaji¥uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych @in podle uzakenych smluv &ini
vici dodavatelm potebna pravni nebo jina opani k odstraéni zjisS&nych nedostatk nebo
k nahrad vzniklé Skody,

c) jménem spoleenstvi vymaha pbni povinnosti ulozenyctienim spolé€enstvi,

d) plni povinnosti podle zdkona o vlastnictvi bye vztahu k rejstku spol€enstvi
vedenému fislusnym soudem denym zvlastnim fedpisem k vedeni obchodniho r#jat.

Cl. IX
Powieny vlastnik
(1) Pokteny vlastnik pIni funkci vykonného a statutarnilngamu spoléenstvi.
(2) Powteny viastnilgini pravni tkony a podepisuje je jménem sperestvi.



(3) Powteného vlastnika voli shroma&id stejnym zpsobem, jakym se voli vybor.

(4) Povteny vlastnik vykonava tgsobnost a plni Ukoly v rozsahu, v jakém jinak
piislusi podle zakona o vlastnictvi by €chto stanov vyboru.

(5) Poieny vlastnik odpovida za poruSeni svych povinrssgidr jako ¢len vyboru.

Cl. X
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spelestvi, ktery je oprawm
kontrolovat ¢innost spoléenstvi a projednavat stiznosti jelliena na ¢innost spoléenstvi
nebo jeho organ Kontrolni komise nebo jeji p&ienyclen je opravin nahlizet do &etnich
a jinych doklad spol€enstvi a vyZzadovat od vyboru nebo pi@ného vlastnika pigbné
informace pro svou kontrolriinnost. Kontrolni komise odpovida pouze shrondétd je
nezavisla na ostatnich organech spartestvi.

(2) Kontrolni komise je nejménticlenna a voli ji shromazai stejnym zpsobem,
jakym se voli vybor. Ze svycleni voli kontrolni komise svéhoredsedu, ktery svolava a
fidi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v ramci svéigobnosti zejména

a) kontroluje, zda spatenstvi a jeho organy vyvijeginnost v souladu se zakonem o
vlastnictvi byfi a s Emito stanovami,

b) vyjaduje se kkddné detni za¥rce spoléenstvi a ke zprawyboru ugené k projednani na
schizi shromazdni,
c) podava shromaédi zpravu o vysledcich své kontrolimnosti,

d) mize podat vyboru nebo p&enému vlastnikovi zpravu o nedostatcich &jigth @i své
kontrolni¢innosti s navrhy na opani WWetné termin na jejich odstra#ni,

e) astni se progtdnictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozédidshromazdni o zizeni kontrolni
komise El. VI odst. 1 pism. c)]. Ve spalenstvi s p&tem ¢lend nizSim nez 10 rive
shromazdni rozhodnout, Ze se hamisto kontrolni komise malizor. Revizor ma sobnost
kontrolni komise.

Cl X
Jednani dalSich osob za spalenstvi

(1) Shroméazehi mize rozhodnout, Ze &ité cinnosti bude pro spatenstvi vykonavat
zanestnanec (zawstnanci) spolé&nstvi na zaklad pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zazeni a vymezeni pravnich Ukoikteré je zardstnanec oprawm cinit
za spoléenstvi v ramci pracowpravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schealen
shromazdnim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahesné vymezeni oprawmi
zanmestnance k jednani za spodastvi.



(4) Rasobnost podle odstavce 1 a 2 nebodéfit mize shromazghi svym usnesenim
SWfit vyboru nebo pogtenému vlastnikovi.

Cl. Xl
Zvlastni zpiasob rozhodovani ve spolenstvi

V pripadech, kdy je podle zadkona o vlastnictvidbpbtrebny souhlas vSectieni
vlastniki jednotek nebo souhlagiglusné ¥tSiny viastniki jednotek (8 11 odst. 5 a § 13 odst.
3) miZze byt zdkonem pozadovany souhlas vigadjednotlivymicleny spoléenstvi také
mimo schizi shromazédni pisemd na jedné listia ¢i na vice listindch, které obsahuji
ozn&eni zalezitosti, k niZ je souhlas vydavan, datypodpisyclena spol€enstvi. V gipad,
kdy zakon vyZaduje souhlasgt$iny hlasi vlastniki jednotek, musi byt zalezitost oznamena
vSem vlastnikm zpisobem stanovenym pro svolani shrongaid

CAST CTVRTA
CLENSTVIi VE SPOLE CENSTVI

Cl. X1
Vznik élenstvi

(1) Cleny spoléenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, kteaéyly viastnictvi k
jednotce v dor, pro ktery spoléenstvi vzniklo. Jejicktlenstvi vznika

a) dnem vzniku spotenstvi v pipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jedrmot
nejpozaiji dnem vzniku spol&nstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce Vigadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spalenstvi.

(2) Spolénymi ¢leny spoléenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzetéii k
maji jednotku ve spot@mém jnEni manzel. Ze spolénéhoclenstvi jsou spolai ¢lenove
opravréni a povinni spoléné a nerozdila.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spote ¢lenové maji postaveni viastnika jednotky a
maji pravo na salzi shromazéni hlasovat jako jeden vlastnikélen spoléenstvi s vdhou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu nha&polch¢astech domu,ipemz vaha hlasu
je nedlitelna.

(4) Seznantlena spol&enstvi, jejichZ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spalenstvi,
tvoii prilohu ©chto stanovCleny spoléenstvi, jejichzlenstvi vznikne za trvani spakenstvi,
zapiSe spotenstvi do seznaméenia spole€enstvi neprodlen poté, kdyclen spolé€enstvi
oznami prokazatetnnabyti vlastnictvi jednotky. V seznandleni spol&enstvi musi byt u
kazdéhoclena spoléenstvi uvedena vedle jméndjjmeni, data narozeni a mista trvalého
pobytu téz vaha hlasuighlasovani na shromaai.

Cl. XIvV
Prava a povinnosti¢lena spolé€enstvi

(1) Clen spoléenstvi ma prava vlastnika jednotkyclena spoléenstvi uvedena v
prisluSnych ustanovenich zakona o vlastnictviilay€chto stanov a ma zejména pravo
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a) Ucastnit se veSker&nnosti spoléenstvi zfisobem a za podminek stanovenych zdkonem o
vlastnictvi byfi a €mito stanovami,

b) G¢astnit se jednani shrom&hd a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do orgadnspol&enstvi,

d) predkladat orgaim spol€enstvi navrhy a podty ke zlepSentinnosti spoléenstvi a k
odstrarni nedostatk v jejich ¢innosti,

e) obdrZet vydtovani zaloh na uhradu jednotlivych sluZzeb a vrapgipadnych peplatk,

f) nahlizet do pisemnych podkiadpro jednani shroma#di, do zapisu ze séhe
shromé&zédni, do smluv sjednanych spdénstvim a do podklag z nichz vychazi deni vyse
jeho povinnosti podilet se na nakladech spojengcspsavou domu a pozemku a s dodavkou
sluZzeb spojenych s uzivanim jednotky.

(2) Clen spolgenstvi méa povinnosti vlastnika jednotkylana spoléenstvi uvedené v
prislusnych ustanovenich zakona o vlastnictviilay€chto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy, Pravidla pro provoz spojehcasti domu Moladkova 577, Praha 8
a plnit usneseni organspol&enstvi schvélena v souladu se zdkonem o vlastrigtii a
témito stanovami a Pravidly pro provoz spmigch ¢asti domu Moladkova 577, Praha 8, a
zajistit dodrZzovaniéchto stanov, Pravidel pro provoz spwigch ¢asti domu Molakova 577,
Praha 8 a usneseni orgaspol€enstvi najemcigi uzivateli jednotky v jeho vlastnictvi,
ostatnimi osobami, které bydli nebo podnikaji ®jebuhlasendi védomim v jednotce v jeho
vlastnictvi nebo kterynglen spoléenstvi nebo osoby uZivajici jednotilena spoléenstvi
umoznili vstup do domu, jednotky v jeho vlastniativjiné ¢asti domu (dale jen ,uZivatelé").
Za timto @&elem maclen spolé€enstvi také povinnost seznamit uzivatele se Stanobva
spole&enstvi, Pravidly pro provoz spdleych ¢asti domu Moladkova 577, Praha a usnesenimi
organi spol&enstvi,

b) hradit stanovenéifspivky na spravu domu a pozemku,
c¢) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby atmadoplatky vyplyvajici z vytiovani,

d) ridit se @i uzivani spolénych ¢asti domu, pozemku a spéigch z&izeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickyétzeai,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava rdstatleni spol€enstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi prov&dtak, aby neohrozZoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnik jednotek a v fipadech, kde to stanovi zakon o vlastnictviibprovadt
Upravy jen se souhlasem vSech vlasinjgdnotek nebo na zaklacsmlouvy o vystavé
uzawené se vSemi vlastniky jednotek v dgm

f) odstranit na sy naklad zavady, poSkozeni, ztr&wneisteni, které na jinych jednotkach,
na spolénychc¢astech domui na spoléném vybaveni zjsobil sam nebo ti, kdo s nim bydli,
najemnici jeho jednotky afpadré dalsi osoby, jimz umoznil vstup do domu,

g) umoznit instalaci a Udrzbu #aeni pro mdfeni tepla a vody v jednotce a dde
nantienych hodnot,

h) umoZnit po pedchozim vyzvanifistup do jednotky, pokud to nezb¥ytayZzaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo doako jcelku; nejde-li o havarijnéi
obdobny stawini vyzvu pisem# vybor nebo pogteny vlastnik alespo3 dny gedem,

i) oznamit bez zbytsmého odkladu vyboru nebo penému viastnikovi nabyti vliastnictvi
jednotky spolu s udaji ptgbnymi pro zapsani do seznaieni spol&enstvi podleil. XIlI
odst. 4 a pro péeby spravy domu,
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J) oznamovat spotenstvi pisemhivesSkeré zriny v paitu osob, které uzivaji jednotku, a to
do 15 drii ode dne, kdy ke zén¢ doslo,

k) predat vyboru nebo péienému vlastnikovi asfenou projektovou dokumentaci vipact,
Ze provadi zrénu stavby.

Cl. XV
Zanik ¢lenstvi ve spoléenstvi
(1) Clenstvi ve spokenstvi zanika
a) prevodem nebofechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim¢lena spoléenstvi - fyzické osoby,
c) zanikentlena spoléenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikemden spoléenstvi,
e) dalSim zppsobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictviibyt

(2) Spolénéclenstvi ve spokeenstvi zanika a 8mi se nalenstvi dnem, kdy se zapiSe
zmeéna pedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na wWheé vlastnictvi jedinéhoclena
spole&enstvi do katastru nemovitosti; tuto &m je povinenclen spoléenstvi neprodleh
oznamit vyboru spot&nstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl. XVI
Hospodaeni spolé€enstvi a zgisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spoleenstvi hospodas finartnimi prostedky poskytovanyméleny spolé€enstvi
na Uhradu fispsvka na spravu domu a pozemku, déle s ftmami prostedky poskytovanymi
¢leny spolé€enstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jeldreo s dalSimi finaimimi
prostedky ziskanymi v rdmgiinnosti spoléenstvi.

(2) Uzave-li spole&enstvi podle &hto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvre dojednat také povinnosti spravcéegkladat orgaim spolé€enstvi ke schvaleni
navrhy vySe fispsvka na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na Uhradluzay placené
¢leny spoléenstvi, navrhy na rozéovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle zakon
vlastnictvi byti a podle &hto stanov schvalujiffslusné organy spalenstvi. Ve smlouy
muze spoléenstvi po¥fit spravce téz zajipvanimeinnosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spokenstvi ¥ci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo netgto
prostory k @elim uvedenym v zakano vlastnictvi byli a v €chto stanovach, je povinno s
nimi hospod#t pouze v souladu s vymezenyrdelem. Vybor nebo pateny viastnik nize v
téchto zalezitosteckinit pravni Ukony pouze na zakkadisneseni shromé&u, pokud v
usneseni shroma&di neni stanoveno jinak.

(4) Spoleéenstvi je povinno uplabvat a vyméahat plmi povinnosti uloZzenyctlenim
spole&enstvi k tomu fisluSnym organem spdenstvi a plini zavazk tretich osob #ci
spole&enstvi. Vybori poveéreny vlastnik odpovidaji zaiasné plani téchto ukot.
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(5) Clenové spol&enstvi jsou z pravnich Gkortykajicich se spot@mé \&ci opravreni
a povinni v pomdru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickygwodili na spolénych
¢4stech domu.

(6) Clenové spoleenstvi réi za zavazky spodenstvi v pordru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilna spolénych¢astech domu.

Cl. XVII
Uhrada naklada spojenych se spravou domu a pozemku a Uhrada zaiby

(1) Fispivky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhzadsluzby, pofpact
dalSi platby podle zvlastniho pravnihiegpisu (nap zakon¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zmené nékterych dalSich zakdn ve zréni pozdjSich redpigi) plati ¢clenové spol&enstvi v
castkach a v terminech stanovenych k tontislgSnym organem spdalenstvi na et
spol&enstvi El. VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shratdéni o placeni na det
spravce.

(2) Vy&tovani zéloh na uhradu za sluzby provadi vybor rjkde za zdtovaci
obdobi, kterym je kalenddi rok, nejpozdji do 4 kalend#&nich nesiai po jeho skodeni; v
souladu se stanovenym igobem rozétovani El. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo
pieplatek vyplyvajici z vy&tovani je splatny do 7 kalengich nEsiai po uplynuti
ztovaciho obdobi. Po provedeném wpvani zaloh na ahradu za sluzby je vybor opéavn
urcit novou vysi zaloh na Uhradu za sluzby pro jedwétjednotky, a to tak, aby odpovidala
skut&nym nékladm za sluzby.

(3) Zpravu o pouziti a stavdippsvka na spravu domu a pozemktegklada vybor ke
schvaleni shromazdi spolu se zpravou o hospdeai spoléenstvi a s navrhem na schvaleni

Gcetni zawrky. Nevyerpany #astatek &chto finargnich prostedki se pevadi do
nésledujiciho roku.
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