STANOVY
Spolecenstvi vlastniki Molakova 577, Praha 8

uplné znéni acinné od 16. 6. 2016

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CL1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikti jednotek (dale jen "spolecCenstvi") je pravnickou osobou,
kterd vznikla na zéklad¢ zédkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji né¢které spoluvlastnické
vztahy k budovam a néckteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a dopliuji
nékteré zakony (zékon o vlastnictvi bytil), ve znéni zakona &. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho
soudu vyhlaseného pod ¢. 280/1996 Sb., zakona ¢. 97/1999 Sb., zakona ¢. 103/2000 Sb.,
zakona ¢. 229/2001 Sb., zakona ¢. 451/2001 Sb., zékona ¢. 320/2002 Sb., zékona ¢. 437/2003
Sb., zakona ¢. 171/2005 Sb. a zakona ¢. 179/2005 Sb.

(2) Cleny spoledenstvi jsou vlastnici bytii a nebytovych prostori v domé (dale jen
"jednotka"), spole¢nymi Cleny spolecenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek (dale jen "Clen
spolecenstvi").

(3) Spolecenstvi je jako pravnickd osoba zptlisobilé vykonavat prava a zavazovat se
pouze ve vécech spojenych se spravou domu (dale jen "sprava domu") a pozemku a v dalSich
vécech v rozsahu a zpiisobem uvedenym v zikoné ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale
také jen ,,NOZ*), dal$ich platnych pravnich piedpisech a v téchto stanovach.

CL1I
Nazev a sidlo spolecenstvi
(1) Nazev: Spolecenstvi vlastnikit Moldkova 577, Praha 8
(2) Sidlo: Molékova 577/34, Praha 8, 186 00

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL III
Sprava domu a dalsi ¢innosti
(1) Spravou domu se rozumi zajiStovani
a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby, oprav, stavebnich tprav a jinych zmén spole¢nych ¢asti domu a vSech technickych
zafizeni domu,

C) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodi,



d) revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatord, vzduchotechniky,
vytahti, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich
zafizeni v dom¢, dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu a dal§iho spole¢ného
vybaveni a zafizeni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (piedavaci) stanice v rozsahu a zptisobem
odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

f) prohlidek a ¢isténi komint,
g) udrzba pozemku a udrzba piistupovych cest na pozemku,

h) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
ptislusné technické a provozni dokumentace domu,

i) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lent spoleenstvi,

j) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipad¢€, Zze vlastnik upravuje stavebné svoji jednotku,
vcetné moznosti pozadovat v odlvodnénych ptipadech predlozeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich piedpisii vyzadovana, pro ovéteni, zda stavebni upravy
neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu,

k) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnikt jednotek,

I) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoleenstvi z pravnich piedpisti a technickych
postuptl spojenych se spravou domu.

(2) V ramci pfedmétu své ¢innosti miize spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych casti domu ¢i jednotek, nejde-li
o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spoleCenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,

b) pojisténi domu,
¢) najmu spole¢nych ¢asti domu.

(3) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle
odstavce 1 a 2 a uplatiovani narokil z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

(4) Pi1 plnéni Ukoll podle platnych pravnich pifedpisit a téchto stanov zajiStuje
spoleCenstvi dale zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) stanoveni a vybirani pfedem urcenych financnich prostfedk od vlastnikl jednotek jako
zéaloh na piispévky na sprdvu domu a pozemku (kratkodobé, roné zictovatelné zalohy na
béznou spravu domu a pozemku; dlouhodobé nezictovatelné zalohy do fondu oprav) a jejich
piipadné vypotadanti,

b) vedeni evidence plateb ¢lenli spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladii vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni Gctu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostredky,

e) vedeni Gcetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

(5) Spolecenstvi zajistuje bud’ pifimo, nebo na zdkladé smluv uzavienych
spolecenstvim s dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (déle
jen "sluzby"), napiiklad dodavky tepla a teplé¢ uzitkové vody, elektfiny, doddvky vody a



odvod odpadni vody, uklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro piijem
televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajist'uje zejména
a) stanoveni a vybirani zaloh na thrady cen sluzeb zajistovanych spolecenstvim a jejich
vyuctovani a vyporadani,
b) zpisob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozuctovani cen
sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu, a
vyuctovani ptijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,
¢) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami.

(6) Spolecenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu
a technickych zatizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenlim
spoleCenstvi veetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu platné pravni Gpravy spolecenstvi dale
zajistuje zejména
a) v€asné uplatiiovani a vymahéni plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikiim jednotek,
které jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecCenstvi a z usneseni
shromazdéni vlastnikd jednotek piijatych v souladu s jinymi pravnimi piedpisy a se
stanovami spolecenstvi,
b) fadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prosttedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,
c¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich predpisu.

ClL IV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) Spolecenstvi muze zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné cinnosti
spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto
¢innosti, na zaklad¢ smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvéaleni organu spoleCenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spole¢enstvim zmocnén k jejich uzavirani,

C) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti pfedat vyboru vSechny pisemné materialy
o spravé domu a své ¢innosti,

d) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.
(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje vybor.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcli 1 az 3 nemlZe byt dotena
vyluéna rozhodovaci piisobnost organti spolecenstvi plynouci z platné pravni Gpravy a z
téchto stanov.



CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CLV
Spole¢na ustanoveni
(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor"),
c) kontrolni komise, rozhodne-li 0 jejim zfizeni shromazdéni.

(2) Orgéany uvedené v odstavei 1 pism. b) a c) jsou volené organy spoleCenstvi.
Clenem voleného organu spoledenstvi nebo jeho volenym organem mize byt pouze fyzicka
osoba, kterd je Clenem nebo spolecnym c¢lenem tohoto spoleCenstvi nebo je zmocnénym
zastupcem pravnické osoby - Clena spoleCenstvi, je ke dni volby star§i 18 let, je plné
svépravny a je beztthonny ve smyslu pravniho ptedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

(3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemiize byt sou¢asné ten, jehoZ piibuzny v
fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manZelka) je ¢lenem voleného orgdnu spolecenstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu spoleenstvi je neslu¢itelné s ¢lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spolecenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi je zdvazkem osobni
povahy a ¢len voleného orgénu spolecenstvi se nemiize nechat zastoupit pii vykonu své
funkce.

(5) Funk¢ni obdobi €lent volenych organti spolecenstvi je 5 let; pocind dnem zvoleni
do funkce a kon¢i uplynutim funk¢éniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konci
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi.

(6) Clen voleného organu spoledenstvi miize byt volen opétovng.

(7) Clen voleného organu spole¢enstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odvolan shroméazdénim.

(8) Clen voleného organu spoletenstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit vyboru. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy
vybor odstoupeni na své schlizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 30 dnli ode dne
dorueni ozndmeni o odstoupeni.

(9) Shromézdéni miize volit ndhradniky €lend volenych organd spolecenstvi v poctu
rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych c¢lendi organu, spolu s urenim jejich poradi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena orgénu, jehoZ funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho
obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavcti 3 a 4 obdobné.

(10) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shroméazdéni se mize nadpolovicni vétSinou
hlast ptitomnych ¢lenil usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkli
nebo technickych prostfedkii zarucujicich tajné hlasovani. V takovém piipadé soucasné
stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Nema-li vybor dostatecny pocet ¢lenti potiebny k rozhodovani, jmenuje na navrh
toho, kdo osveéd¢i pravni zajem, chybéjici Cleny soud na dobu, nez budou novi ¢lenové



zvoleni shromdzdénim; jinak soud jmenuje spoleCenstvi opatrovnika, a to i bez navrhu,
kdykoliv se o tom pii své Cinnosti dozvi.

CL VI
Shromazdéni

(1) NejvysSim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici
jednotek.

(2) Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.
(3) Do vyluéné ptisobnosti shromazdéni patii:

a) zména prohlaseni vlastnika budovy,

b) schvaleni nebo zména stanov,

) ud€lovani piedchoziho souhlasu s tim, aby spolecenstvi uzavielo smlouvu o zastavnim
pravu k jednotce se souhlasem c¢lena spolecenstvi, ktery je jejim vlastnikem, k zajisténi
pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na naklady spojené¢ se spravou domu;
udélovani ptedchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikli véetné
schvaleni vyse a podminek uvéru,

d) rozhodovani o zmén¢ ucelu uzivani stavby, zmén¢ stavby,

e) schvaleni ucetni zavérky, vypotradani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodaieni
spolecenstvi a spravé domu, rozhodnuti o vylictovani nebo vypotfddani nevycerpanych
prispeévki,

f) rozhodovani o vysi pfispévkl ¢lend spoleenstvi na spravu domu a pozemku, jako
dlouhodobych nezictovatelnych zaloh do fondu oprav,

g) schvaleni zptisobu rozactovani cen sluzeb na jednotlivé c¢leny spolecenstvi, neni-li
stanoveno zvlaStnim pravnim ptedpisem nebo rozhodnutim cenového orgéanu,

h) udélovani ptedchoziho souhlasu k nabyvani, zcizovani nebo zatizeni nemovitych véci nebo
k jinému nakladani s nimi; totéz plati pro jind prava a jiné majetkové hodnoty a pro movité
veci, je-li jejich pofizovaci cena vys$i nez Castka uréend usnesenim shromazdéni, jinak castka
vys$i nez 50 tisic K¢ v jednotlivém ptipade,

i) volba a odvolavani ¢lentt vyboru, rozhodnuti o zfizeni kontrolni komise, volba a
odvolavani ¢lent kontrolni komise, je-1i kontrolni organ zfizen, a rozhodovéani o vysi odmén
volenych organti,

j) rozhodovani o rozdéleni piipadného zisku z hospodaieni spolecenstvi,
k) rozhodovani o pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,
I) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

m)rozhodovani o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich Gpravach a opravach spole¢nych ¢asti
domu v ¢astce nad 100.000,- K¢ v jednotlivych piipadech; ptedchoziho rozhodnuti neni
zapotiebi, jestlize se jedna o havarijni opravu, kterd nesnese odkladu nebo jestlize se jedna o
opravu, kterd je kryta pojisténim domu;

n) rozhodovani v dalSich zalezitostech spoleCenstvi, pokud tak stanovi platny pravni ptedpis,
anebo si je shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor.



(5) Shromazdéni musi byt svoldno téz, pozada-li o to s uvedenim névrhu potadu
jednani nejméné takovy pocet vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez jednu c¢tvrtinu vsech
hlast, nejméné vSak dvou z nich, a to do 40 dnti od doruceni této zadosti.

(6) Nesplni-li statutarni organ povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 5, jsou
opravnéni shromazdéni svolat vlastnici jednotek, jejichz pocet hlast ¢ini vice nez jednu
ctvrtinu vSech hlast, na néklad spolecenstvi sami.

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doruc¢i vSem vlastnikiim
jednotek, a soucasné vyvési v.domé na domovni vyvésce spoleéenstvi. Svolavatel pfipravuje
téz podklady pro jednani shromézdéni.

(8) Pisemnd pozvanka musi byt odeslana a soucasné vyvéSena nejméné 15 dni prede
dnem kondni shroméazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a
program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou vlastnici jednotek
seznamit s podklady tykajici se bodl jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance
piipojeny. Zalezitost, ktera nebyla zafazena na program jednani shromazdéni pfi jeho svolani,
1ze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech vlastniki jednotek.

(9) Vlastnik se mize na shromazdéni nechat zastoupit jinou fyzickou osobou, a to na
zéklad¢ pisemné plné moci. Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole€ném jméni manzell,, musi pro ucely vykonu prav vlastnika jednotky na shroméazdéni
zmocnit spole¢ného zastupce; spoleCnym zastupcem muize byt urcen i jen jeden z nich.

(10) Jednani shromazdéni fidi predseda (mistopiedseda) vyboru nebo povéteny ¢len
vyboru; v ptipadé svolani shromazdéni jinym svolavatelem podle odstavce 6, fidi jednani
shromézdéni €len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(11) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pFitomni vlastnici jednotek, kteii
maji vétSinu vSech hlasi. K prijeti rozhodnuti je zapotiebi souhlasu nadpolovi¢ni
vétSiny hlasu pritomnych vlastnika jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji
vy$si pocet hlasi.

(12) Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti vlastnikti jednotek
na spole¢nych ¢astech domu; vlastnici jednotek, kteti jsou spoluvlastniky jednotky, nebo
manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni manZzelli, maji spole¢n¢ jeden hlas.

(13) K rozhodovani o tom, Ze se méni v§em vlastnikiim jednotek velikost podilii na
spole¢nych ¢astech pozemku nebo pomér vysSe piispévki na spravu domu a pozemku jinak
nez v disledku zmény podili na spole¢nych castech domu (§ 1214 NOZ) a k rozhodnuti o
zméng ucelu uzivani domu se vyzaduje souhlas vSech vlastniki jednotek.

(14) Tric¢tvrtinové vétSiny hlasu pritomnych vlastnikii jednotek je zapotiebi k ptijeti
usneseni o

a) schvaleni nebo zmén¢ stanov,
b) zptisobu rozactovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

(15) Nadpolovic¢ni vétSiny vSech hlast vlastnikd jednotek je zapotiebi k pfijeti
usneseni o rozhodovani o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich upravach a opravach
spole¢nych ¢asti domu v ¢astce nad 10.000.000,- K¢ v jednotlivych ptipadech.

(16) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel.
Svolavatel zajisti vyhotoveni zapisu do 30-ti dnii od ukonceni jednani shromazdéni. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale
udaje o prubéhu jedndni, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby



provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly piedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodim.

(17) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k
jednani shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

(18) Ustanoveni odstavcd 16 a 17 se pfimétené pouZziji pro zapisy z jednani vyboru a
kontrolni komise.

CL VIl
Zvl1astni zpisob rozhodovani mimo shromazdéni (per rollam)

(1) Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé usnaset se, mize svolavatel navrhnout v
pisemné form¢ do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici
jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani. Totéz plati i tehdy, jestlize
shromazdéni prestalo byt usnaseni schopné az v pribéhu zasedani a jestlize v disledku toho
nemohlo byt rozhodovano o néckterych zdlezitostech uvedenych na programu svolané¢ho
shromézdéni.

(2) Rozhodovani mimo shromazdéni se piipousti i ve vSech dalSich zalezitostech, o
kterych jinak rozhoduje shromazdéni; stim, ze konkrétni zalezitost bude ptedlozena
vlastniktim jednotek k rozhodovani per rollam, musi souhlasit tfi étvrtiny vSech ¢lenti vyboru.

(3) Navrh na rozhodovéani per rollam musi byt zaslan v pisemné formé vSem
vlastnikiim jednotek a soucasné vyvéSen v domé na domovni vyvésce spoleCenstvi. Navrh
musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde
jsou uvetejnény ¢i kdy a kde se lze s nimi seznamit, a udaj o 1haté, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadfit, tato Ihita ¢ini 3 tydny od zaslani névrhu.

(4) Kplatnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
meésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti. Pokud vlastnik jednotky ve stanovené lhité nedoruci své vyjadieni, plati,
7ze snavrhem nesouhlasi. Vyjadfeni s podminkami nebo protindvrhy se povazuje za
nesouhlas.

(5) Pro ucely pfijeti rozhodnuti se vychazi z celkového pocétu vSech hlast vlastnikii
jednotek.

CL vIII
Vybor

(1) Vybor je statutarnim a vykonnym organem spoleGenstvi. Ridi a organizuje b&Znou
¢innost spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem
¢innosti spole€enstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zédkona a téchto stanov ve vylucné
pusobnosti shromazdéni, anebo si je shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Za svou cinnost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho
piedseda. V dob¢ neptitomnosti piedsedy jej zastupuje mistopiedseda. Jde-li o pisemny
pravni ukon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsin piedsedou nebo v jeho zastoupeni
mistopiedsedou a dal§im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistoptedsedou, je
podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.



(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a
mistopiedsedu/y voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a tidi ¢innost vyboru, organizuje béznou
¢innost spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti.
(6) Vybor je ¢tyrélenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnéseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lent. K
piijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlasit pifitomnych c¢lent vyboru,
k rozhodnuti, ze konkrétni zalezitost bude piedloZzena vlastnikii jednotek k rozhodovani per
rollam, musi vyslovit souhlas tfi c¢tvrtiny vSech ¢lenti vyboru (¢l. VII odst. 2 stanov). Pozada-
li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
poptipad¢ téz diivody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zptsobil porusenim pravni povinnosti
pti vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spoleCenstvi podle platnych pravnich piedpist a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které
jsou v pusobnosti shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou
¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spoleéenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

) odpovida za vedeni GCetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni piiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpisii,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, piredklada
shromazdéni zpravu o hospodaieni spoleCenstvi a o spravé domu a pozemku a o dalSich
¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zékladni tdaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udajii o pouziti a stavu prispévki na spravu
domu a pozemku,

e) piedklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdé€luje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi vysi kratkodobych, roéné zaétovatelnych zaloh na
bézné nédklady spojené se spravou domu a pozemku, vysi dlouhodobych zaloh hrazenych do
fondu oprav stanovenou rozhodnutim shromazdéni, a vysi zaloh na thradu za sluzby,

h) zajistuje vyactovani kratkodobych zaloh na bézné naklady spojené se spravou domu a
pozemku a zaloh na thradu za sluzby, a vypotfadani nedoplatkti nebo pieplatkd,

1) zajistuje v€asné plnéni zavazkd spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazku a
povinnosti vici tfetim osobam a v€asné uplatiovani a vymahani pohledavek spolecenstvi,

J) rozhoduje o vysi kratkodobych zaloh na bézné naklady spojené se spravou domu a
pozemku a zaloh na uhradu za sluzby, a to maximalné jednou ro¢né, na zaklad¢ skutecnych

nakladl vynaloZenych v pfedchozim zi¢tovacim obdobi a pfedpokladanych naklad v novém
ucetnim obdobi, s ptihlédnutim k o¢ekavatelnému vyvoji cen.

(10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména



a) v souladu s platnou pravni upravou, s t€émito stanovami a s usnesenimi shromazdéni Cini
pravni jednani jménem spoleCenstvi navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména téz
uzavird smlouvy,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu ¢innosti spoleCenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti domu
nebo s uzivanim jednotky, pokud rozhodnuti o takovych smlouvach nespada do kompetence
shromazdéni,

C) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini
vici dodavatelim potiebna pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkdi nebo
k nédhradé vzniklé skody,

d) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi,

e) plni povinnosti podle platnych pravnich piedpisi ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi
vedenému piislusSnym soudem ur¢enym zvlastnim piedpisem k vedeni takového rejstiiku.

CL IX
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenli na ¢innost spolecenstvi
nebo jeho organti. Kontrolni komise ¢i jeji povéteny Clen je opravnén nahlizet do tcetnich a
jinych dokladii spolecenstvi a vyZzadovat od vyboru pottebné informace pro svou kontrolni
¢innost. Kontrolni komise odpovidd pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech
spolecenstvi.

(2) Cleny kontrolniho organu voli a odvolava shroméazdéni. Kontrolni komise je
tficlennd a ze svych ¢lent voli svého predsedu, ktery svoldva a tidi jednani této komise.
K pfijeti rozhodnuti kontrolni komise je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny vSech jejich ¢lend.

(3) Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s platnou pravni
upravou a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k tadné ucetni zaverce spolecenstvi a ke zpravé vyboru urcené k projednani na
schiizi shromazdéni,
¢) podava shroméazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mize podat vyboru zpravu o nedostatcich zjiSténych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy na
opatfeni v¢etn¢ termint na jejich odstranéni,

e) Ucastni se prostrednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni
komise [€l. VI odst. 3 pism. 1)].

CL X
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) Shromézdéni mize rozhodnout, Ze urcité ¢innosti bude pro spolecenstvi vykondvat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoleCenstvi na zaklad€é pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.



(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukont, které¢ je zaméstnanec opravnén Cinit
za spolecCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

(4) Ptsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim
svétit vyboru.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL XI
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spoleCenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spolecném jméni manzelt. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni Clenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdiln€. Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé jsou
povinni uréit a zmocnit spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spolecenstvi.

(3) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to v¢etné své adresy a po¢tu osob, které
budou mit v byt¢ domécnost, spolecenstvi, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozvéd€él nebo mohl dozvédét, kdo je vlastnikem; stejnou povinnost méa kazdy vlastnik
jednotky 1 v piipade, Ze dojde ke zméné téchto udajii nebo jestlize dojde ke zménam u
spole¢ného vlastnictvi jednotky ¢i spole¢ného jméni manzeld k jednotce. Vlastnik jednotky
dale oznami spolecenstvi ve lhité 15-ti dnii zmény v poctu osob, které maji v byt¢ domacnost
a bydli v ném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tii mésice v jednom kalendainim roce;
stejnou povinnost méd kazdy vlastnik jednotky i v ptipadé€, ptrenechal-li byt k uzivani jiné
osob¢ a v takovém ptipadé¢ oznami i jméno a adresu této osoby. Pouze osoby hlaSené
vlastnikem jsou opravnéné vyuzivat spoleéné vybaveni domu (pracky, susicky, fit centrum,
kolarna). V piipadé nesplnéni povinnosti uvedené v tomto odstavci, je vlastnik jednotek
povinen uhradit pokutu ve vysi 50,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

(4) Cleny spoledenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoleenstvi, zapise
spolecenstvi do seznamu ¢lenti spolecenstvi neprodlené poté, kdy Elen spolecenstvi oznami
prokazateln€ nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lenii spolecenstvi musi byt u kazdého
Clena spolecenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz
vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.
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CL X1
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Clen spolecenstvi méa prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedend v
prislusnych ustanovenich platné pravni upravy a téchto stanov a ma zejména pravo

a) ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych platnym
pravnim predpisem a t€émito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
C) volit a byt volen do organti spole¢enstvi,

d) predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatkti v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu néakladi spojenych se spravou domu a jednotlivych
sluzeb a vraceni ptipadnych pteplatk,

f) po ptedchozi pisemné Zadosti a v domluveném terminu nahliZzet do pisemnych podklada
pro jednani shromazdéni, do =zapisu ze schliize shromazdéni, do smluv sjednanych
spoleCenstvim a do podkladli, z nichz vychazi urCeni vySe jeho povinnosti podilet se na
nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim
jednotky.

(2) Clen spoletenstvi méa povinnosti vlastnika jednotky a ¢&lena spoledenstvi
vyplyvajici z platné pravni Gpravy a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy, Pravidla pro provoz spole¢nych ¢asti domu Molakova 577, Praha 8
a plnit usneseni organii spolecenstvi schvalena v souladu s platnou pravni upravou a témito
stanovami a Pravidly pro provoz spole¢nych ¢asti domu Molakova 577, Praha 8, a zajistit
dodrzovani platnych pravnich ptedpist, téchto stanov, Pravidel pro provoz spole¢nych ¢asti
domu Moldkova 577, Praha 8 a usneseni organd spoleCenstvi, jakoz i dodrZzovani uzivéani
jednotek a spole¢nych ¢asti domu v souladu s jejich ucelem a stavebnimi piedpisy, najemci, ¢i
uzivateli jednotky v jeho vlastnictvi, ostatnimi osobami, které bydli nebo podnikaji s jeho
souhlasem ¢i védomim v jednotce Vv jeho vlastnictvi nebo kterym ¢len spoleCenstvi nebo
osoby uzivajici jednotku ¢lena spoleenstvi umoznili vstup do domu, jednotky v jeho
vlastnictvi €i jiné ¢asti domu (dale jen ,,uzivatelé¢). Za timto ucelem ma clen spoleCenstvi
také povinnost sezndmit uzivatele se Stanovami spolecenstvi, Pravidly pro provoz spole¢nych
¢asti domu Molékova 577, Praha a usnesenimi organi spolecenstvi,

b) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,
c) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

d) fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢len spoleCenstvi a jimz by
dochéazelo k posSkozeni, zneciSténi ¢i nadmérnému opotiebeni spoleénych c¢asti domu a
spole¢ného vybaveni a zajistit, aby se takového jednani zdrzely i osoby, které jednotku a
spole¢né ¢asti domu S nim nebo misto n€j uzivaji (Clenové domacnosti, najemci atp.); upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikli jednotek a v pfipadech, kde to stanovi platna pravni Gprava, provadét
upravy jen se souhlasem vSech vlastnikii jednotek nebo na zdkladé smlouvy o vystavbé
uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,
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f) odstranit na sviij naklad zavady, poskozeni, ztratu ¢i zne€isténi, které na jinych jednotkach,
na spole¢nych ¢astech domu ¢i na spolecném vybaveni zptsobil sam nebo ti, kdo s nim bydli,
najemnici jeho jednotky a pfipadné dalsi osoby, jimz umoznil vstup do domu a pokud tak
neucini bez zbytecného odkladu a ndpravu bude nuceno zajistit spolecenstvi, uhradit vzniklé
naklady,

g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce, piipadné jinych
energii zajiStovanych spolecenstvim, a odecet namétenych hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo povéieny spravce alesponi 3 dny piredem,

1) oznamit spoleCenstvi bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do jednoho mésice, nabyti
vlastnictvi jednotky spolu s udaji potiebnymi pro zapsani do seznamu clenti spolecenstvi
podle ¢l. XI odst. 3 a 4 a pro potieby spravy domu, a oznamovat jejich zmény,

J) oznamovat spoleCenstvi pisemné veskeré zmény v poctu osob, které uzivaji jednotku, a to
do 15-ti dnti ode dne, kdy ke zméné doslo,

K) ptedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadé€, ze provadi zménu stavby.

CL X
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi
(1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika

a) pfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
¢) zénikem clena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) dal§im zptisobem, pokud to stanovi platny pravni piedpis.

(2) Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapise
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky nebo spole¢ného jméni manzelt k jednotce na
vyluéné vlastnictvi jediného c¢lena spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je
povinen ¢len spoleCenstvi neprodlené oznamit spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL XIV
Hospodareni spolefenstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodaii s financnimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi
na uhradu pfispévki na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prosttedky poskytovanymi
Cleny spoleCenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal$imi finan¢nimi
prostfedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.
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(2) Uzavre-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce piedkladat statutarnimu ¢i kontrolnimu orgéant
spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse piispévkt na spravu domu a pozemku a vyse zaloh na
uhradu za sluzby placené Cleny spolecenstvi, navrhy na rozictovani cen sluzeb a dalsi navrhy,
které podle platné pravni upravy a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy
spolecenstvi. Ve smlouvé miize spoleCenstvi povérit spravee téz zajiStovanim cCinnosti
uvedenych v odstavci 1.

(3) Spolecenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu
a pozemku.

(4) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti vyplyvajicich
z platnych pravnich ptedpisi nebo stanov ¢i ulozenych ¢leniim spolecenstvi k tomu
piislusnym organem spolecenstvi v souladu s platnym pravnim piedpisem ¢i stanovami a
plnéni zavazk tietich osob vici spolecenstvi. Vybor odpovida za véasné plnéni téchto tikola.

(5) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spolené véci opravnéni
a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych
¢astech domu.

(6) Clenové spolecenstvi ruéi za dluhy spoledenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu.

CL XV
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemKu a iihrada za sluzby

(1) Vlastnik jednotky pftispiva na spravu domu a pozemku, neni-li uréeno jinak
(platnym pravnim piedpisem, prohlaSenim vlastnika ¢i rozhodnutim shroméazdéni u¢inénym
v souladu s platnou pravni Gpravou), ve vysi odpovidajici jeho podilu na spole¢nych ¢astech.

(2) Vlastnik jednotky hradi naklady na spravu domu a pozemku a na sluzby tak, ze plati
mesicne:

a) kratkodobé zalohy na béZnou sprdvu domu a pozemku ve vysi stanovené vyborem
spolecenstvi v souladu s ust. VIII odst. 9 pism. j) téchto stanov,

b) dlouhodobé zalohy do fondu oprav ve vysi stanovené shromazdénim podle ust. VI odst. 3
pism. f) téchto stanov,

C) zalohy na uhradu za sluzby zajistované spoleCenstvim ve vySi stanovené vyborem
spolecenstvi v souladu s ust. VIII odst. 9 pism. j) téchto stanov.

Zalohy jsou splatné vzdy do 25. dne daného kalendainiho mésice na ucet spolecenstvi, platba
je uhrazena okamzikem jejiho pfipsani na ucet s jednoznacnou identifikaci jednotky, ke které
se vztahuje.

(2) Vybor spoleCenstvi zajisti vzdy jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je
kalendaini rok, vyuctovani kratkodobych zaloh na béznou spravu domu a pozemku a zaloh na
thradu za sluzby zajistovanych spolecenstvim, a to nejpozdéji do 4 kalendainich mésicti po
skonceni ucetniho obdobi; rozactovani sluzeb se provadi v souladu s platnym pravnim
predpisem (zék. ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nekteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim byti a nebytovych prostori v domé s byty). Nedoplatek nebo
pfeplatek vyplyvajici z vylUctovani je splatny do 7 kalendainich mésici po uplynuti
zuctovaciho obdobi. Po provedeném vyuctovani kratkodobych zaloh na béznou spravu domu
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a pozemku a zaloh na thradu za sluzby je vybor opravnén urcit novou vysi zaloh pro
jednotlivé jednotky v souladu s ust. VIII odst. 9 pism. j) téchto stanov.

(3) Vlastnik jednotky mize ke zplsobu a obsahu vylc¢tovani vznést namitky, a to
pisemné ve lhité 30-ti dni od obdrzeni vyuctovani.

(4) Zpravu o pouziti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku predklada vybor ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodateni spole¢enstvi a s ndvrhem na schvaleni
ucetni zavérky. NevyCerpany zistatek téchto financnich prostiedki se prevadi do
nasledujiciho roku.

CL XVI
Komunikace a dorucovani

(1) SpoleCenstvi resp. povéreny spravce domu komunikuji s vlastniky jednotek
pisemné, emailem nebo za pomoci formulatre na webovych strankach.

(2) Podstatné pisemnosti (vyuctovani kratkodobych zaloh na béznou spravu domu a
pozemku a zaloh na thradu za sluzby zajiStovanych spoleCenstvim, ptedpis novych
mesic¢nich zaloh, pozvanka na shromazdéni, navrh na rozhodovani mimo shromézdéni) se
dorucuji na adresu vlastnika jednotky oznadmenou spolecenstvi podle ust. ¢l. XI odst. 3 téchto
stanov.

(3) Bydli-li vlastnik jednotky v domé, nebo je-li adresou oznamenou vlastnikem
jednotky spoleCenstvi adresa Molakova 577, Praha 8, a ma-li vlastnik jednotky na této adrese
oznacenou postovni schranku, postaci, pokud budou pisemnosti namisto zaslani
prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb vhozeny pifimo do poStovni schranky nebo
pokud budou vlastnikovi jednotky ptfedavany osobné.

CL XVII
Urceni prvnich ¢lenii statutarnich organu

(1) Ing. ALENA HUROVA, dat. nar. 30. ¢ervna 1974
(2) JUDr. ELISKA REPKOVA, dat. nar. 17. #ijna 1981
(3) FRANTISEK STANEK, dat. nar. 17. kvétna 1967
(4) Mgr. BARBORA AUGUSTOVA, dat. nar. 9. Gervence 1974
(5) VOJTECH KRAL, dat. nar. 22. &ervence 1980
(6) RADEK MEDAL, dat. nar. 12. srpna 1983
(7) LADISLAV HRUSKA, dat. nar. 13. inora 1978
(8) JARMILA PTAKOVA, dat. nar. 1. ¢ervna 1959
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