ZPRAVA O CINNOSTI, STAVU, PROVOZU DOMU A HOSPODARENI
SPOLECENSTVi VLASTNIKU MOLAKOVA 577, PRAHA 8

Zpracovali;

ZA OBDOBI 2021-2022

Vojtéch Falada, spravce

Vybor SVJ

V Praze, dne 14. 10. 2022

Dilezité kontakty:

Recepce:

Spravce budovy:

Ugetni:

tel. & 604 875 201, 24 hod denné

Vojtech Falada, tel. €. 721 441 643, spravce@rezidenceexpo.eu
Ufedni hodiny pondéli a étvrtek od 18,00 do 20,00 hod

AUSTIS-REAL s.r.o., Sokolovska 53/119, 180 00 Praha 8

Evidence predpisu a plateb: Eva Junkova
tel. €. 606 757 509, e-mail: junkova@austis.cz

Zpracovani ucetnich dokladu: Lenka Pukanéikova
tel. €. 728 623 583, e-mail: pukancikova@austis.cz




Obsah

1. Zprava o hospodareni SVJ a spravé domu, Ucetni zavérka, informace o stavu a
Cerpani z fondu Oprav Za FOK 20271 ........ecccereeerernricereecreneneeeeesserenst et srssss s essssse st esesaseneses 3
2. BanKOVNT UCEL.........oeeeeeerrtcrserccrer et ese st e see s et sas b st s eme e e s es 5
3. Pohledavky za vlastniky jednotek........c..ccrveeiceccniinni e 6
4. VITDOT SV ettt s s e bbb bbb bbb bbb e a e 6
5. Smiluvni vztahy — trvajici | VYPOVEZENE...........c.ccoccircrrert s 6
D1, SPFAVCER....o ittt et e e sttt bbb e sae s bbb et sre e 6
5.2, UBEHMICIVE..euuurrversreerseesssssesecssseeesssessssseessmssesessseeeesseesstassssmss st ssssssssasesssssessssnsesssaressessnes 7
LR T i -1 21 PR 7
5.4. Prazska teplarenska, Prazské vodovody a kanalizace — dodavatelé médii ................ 8
5.5. Recepce, ostraha, UKlid..........cceereeoerirnninnicrenee e et 8
6. MEJEIEK SVU ..ot e e e e 9
7. POJISTENT AOMU.....omee et 10
8. BeZPEENOSt V AOME ...ttt ettt b bt sae e sk ase e e s ssesessnrasanesasnes 10
8.1. RECEPCE, OSIraNa ... e e e s e 10
8.2. Zabezpeleni VENOUU ... ..ottt e s e 10
8.3.  TelefOoniCKY POMYT ..coiccirieerriereren ettt e e sas b s 11
8.4,  Kamerovy SYSIEM......cccoiirieieer ettt et s e s 11
9. Provozni zalezZitosti, technicky stav domu a spoleéného vybaveni............cccoceceereenneeee. 11
9.1. Zffizeni Nového praCkového DOXU .......ccccevivricniicicc e 11
9.2, VYMENA VOAOMEIU.......coviirrrciriicerinesrcinien e cesisssssesesss s eses s esssseenssnenesssssasssens 11
9.3.  Vyména méfidel tepla - RTN ... seseesesseensecesens 12
0.4, FASAUA.....cee et e e e e et a et r Rt R nee 12
9.5.  POPEINICOVE STANI ...t be e s s e e 13
9.6. Prukaz energetické nAroCnosti bUdOVY.......cco.ccriceinicnnininieninceninresesnnsnsneenee 14
0.7, ST A e e e h e a et etk eb e et as ettt at e ebenea 14
9.8. Doména. Webové stranky, prezentace domu, diskusni forum ..........ccoveveeriiicnnnce 14
0.0, INEEINEE ettt et et e e ne enenee 14
9.10. Systém zapUjCek pracek @ SUSIEEK .......ovuiereriermicrirrererccee et 14
1 T B o - 1 1 o - T SO OO TSRS 14
LS By D | (o7=T 411 (U o OO OO RS 15
D.13. TOIASA.....cciieeiiiereceeieie ettt o s s e s Eeab s e b sa e b e sae b b e RS SR e b e E e a e e R e R beR R R b 15
9.14. Vandalismus — ztraty, KradezZe..........ccocevrrvrienninnnin e 15
9.15. Poradek v dome..........ccoeveicmiimcceeicnsineneceene i 15
0.16.  KOUFENI ...ttt et s s b s bbbt s b b se Rt n st aenr e e s s et 16
9.17. Spolecny venkovni prostor - ZAhONY ... 16
9.18. Pronajmy jednotek tUriStlim ..ot 16
9.19. Pravidla a podminky pronajmu ploCh...........ccconiiiiini e 16



1. Zprava o hospodareni SVJ a spravé domu, tiéetni zavérka, informace

o stavu a €erpani z fondu oprav za rok 2021

Zprava o vysledku hospodareni za rok 2021 byla zpracovana ve spolupraci s uéetni

spoleCnosti AUSTIS-REAL s.r.0.

Piehled naklada roku 2021

Skutecné néklady

pfedpis zaloh

sprava 2021 celkem

- odména spravce

- odména Uéetni firma

- ostatni (naklady na shromazdéni, na
provedeni odectd atd.)

- odmeny vyboru

rizné 2021 celkem

- teplo spole¢né prostory 2021

- vodné, stocné spoletné prostory
- ohfev TUV spolecne prostory

- vodné, stoéné pro TUV spole¢né
prostory

- UdrZbove prace

- revize

- elektroprace, osvétleni

- vySkové préce

- malifské prace

- pojistné

- hyg. potfeby

- deratizace

- ostatni

uklid domu 2021
ostraha/recepce 2021

servis, opravy vytahi 2021
Aeﬁléifr"'iné‘_sﬁc—)ieéhwé ﬁostory a vytah
2021

teploa TUV celkem 2021

- ohiev TUV 2021 (sluzby)

- teplo 2021 (sluzby)
- vodne, stocné pro TUV 2021 (sluZby)

613,783.24 K&

| 170,755.20 K&
19,140.04 K&

119,808.00 K&|

512,023.86 K&|

45,370.10 K&|
6,582.00 K&

11,787.90 K&
1,464.50 K&
230,795.10 K&

32 428 OO Kc
[ 10 775 50 Kc

23,265.00 K&|

49, 772.00 Ké

71 280 00 K¢

14,463.76 K&|

11 ,000. OO Kc

3,040.00 K&

289,184.00 K&

11,410,618.00 K¢:

109 161.00 K&

205,804.43 K&

2,664,565.72 KE| .
1,246,498.73

- ke

979,266.36 K&

423,224.63 K&

|  304,080.00 Kg&|

663,964.00 K&

389,199.00 K&

282,590.00 K&

1, 426 618 00 Ké
285 678 00 Ké

253,783.00 K¢

1,268,635.00 K¢

868,279.00 K&
430,095.00 K&

teplo VZT (restaurace) 15, 576 00 K&

vodné, stoéné 2021 (sluzby) 1655,444.10 K¢ 688,347.00 K¢
&“l'ﬂ;gy';m""a'"'m odpadu 2021 124,459.00 K& | 116,923.00 K&
naklady na pracky a susicky (sluzby) 75,866.22 K¢’ nepredepisuje se
- spotieba SV 22,864.90 K&

- spotfeba elektriny-gril 71.54 K¢

- spotfeba elektfiny 27,531.63 Kc

- amortizace 25 398.15 K&

pirimé naklady viastnikiim nepfedepisuje se
CELKEM 6,660,909.57 K¢ 6,674,111.00 K¢

3




Zustatky k 31. 12. 2021
pokladna 3,039.00 K¢
bézny lcet 5,449,284.96 K¢é

Spolecenstvi vlastnik( Molakova 577, Praha 8 v roce 2021 vyuétovalo veskeré bézné naklady
jednotlivym vlastnikiim jednotek. Podrobnosti ke zpUsobu, prubéhu a uhradé preplatki a
nedoplatkll a dal$ich souvisejicich informaci byly uvedeny v priivodnim dopise k vyuaétovani
roku 2021. Pro maximalni mozné zlevnéni distribuce vyuctovani byl opakované vyuzit systém
osobniho predani oproti podpisu v recepci Rezidence Expo. Nevyzvednuta vyuétovani byla
zaslana vlastnikim doporu¢enou postou. Preplatky byly vyplaceny v prabéhu koncem
¢ervence 2022, a to se zohlednénim stavu kont k 30. 6. 2022.

V souvislosti s vyuétovanim byly vystaveny nové predpisy s u€innosti od 1. 6. 2022.

FOND OPRAV [
Zustatek FO k 31.12.2020 4,081,752.87 K&

Pfijmy do FO za 2021

prispévky vlastnik(l do FO dle piedpisu za 1-12/21 (12 K&/m2 podlahové .
plochy jednotky mési¢né) 924,492.00 K&

podil na nakladech - PT 30,096.00 K&
Géetni zaokrouhleni 93.48 K&
pojistné pinéni 31,803.00 K¢
bankovni uroky 384.98 K&
pfijmy z prondjmu (pronajem &asti terasy; poplatek za umisténi antény 9 000.00 K&
Druzstvo EUROSIGNAL) AR

prijmy do FO celkem 995,869.46 K¢

éerpéni z FO za rok 2021

vyména dvefi 45,757.35 K&
vyména rozvodl 28,170.00 K¢
oprava stropu 7,130.00 K&
bankovni poplatky 3,525.00 K&
celkem éerpano 84,582.35 K¢

Rekapitulace

Pocatecni zustatek 4,081,752.87 K&
Celkem pfijmy 995,869.46 K&
Celkem vydaje - 84,582.35 K&
Zustatek FO k 31.12.2021 4,993,039.98 K¢

Spolecenstvi mélo v roce 2021 pfijmy z Grokd z bézného uctu ve vysi 384.98,- K&, piijmy
z prondjmu ¢asti terasy (spojovaci chodbi¢ka mezi soukromymi terasami) ve vysi 3.000,- K¢,
piijem od druzstva Eurosignal za umisténi stfeSni antény v celkové vysi 6.000,- KE Tyto pfijmy



jsou v souladu s rozhodnutim shromazdéni vlastnikll jednotek ze dne 24. 11. 2011 pfijmem
do fondu oprav.

FOND OPRAV PRACKY
Zistatek fondu k 31.12.2020 39,380.32 K&

Pfijem do fondu/vybrany amort. poplatek od uzivatelt 25,398.18 K¢

éqfvp_é_'no za rok 2021

susiCka 16,990.00 K&
oprava susicky | 2740.00 ke
suplik k pracce 3,213.00 K¢
oprava susicky 3,605.00 K¢
oprava pratky 760.00 K&
oprava pragky 1,000.00 K&
suplik k pracce 2,788.00 K¢
drobny mat.na pracku 3,870.00 K¢
celkem Eerpano 34,966.00 K&

Rekapitulace

Potatecni zustatek 39,380.32 K&
Celkem pfijmy 25,398.18 K&
Celkem vydaje =34,966.00Ke
Zustatek fondu k 31.12.2021 | 29,812.50 K&

2. Bankovni Ucet

Nase SVJ ma veden ucet u banky UnicreditBank, pobotka Nameésti republiky a vyuzZiva jeji
produkt zaméreny na SVJ konto DOMOV, s vyhodnymi podminkami:

- vedeni Uétu 190,- K&/mésic, mésiéni vypis 100,- K&
- pfichozi/odchozi platby 0,- K&

V leto§nim roce bylo dale vyborem SVJ pfijato opatreni v podobé diverzifikace
finanénich prostfedki jiZ naspofenych z dlouhodobé zalohy vilastnikdi jednotek do
fondu oprav a byl zalozen spofici ucet u banky MONETA Money Bank, a.s., s aktualné
garantovanou urokovou sazbou ve vysi 5,2% rocné.

S ohledem na poji§téni bankovnich vkladti do 100.000 Eur bude v nejbliz§i dobé zaloZen
dal$i iicet s vyhodnym tirocenim tak, aby u Zadné banky nebylo zaroven ulozeno vic jak
2.400.000,- K¢.

Kladné taroky budou piijmem do fondu oprav.

Uhrady z bé&zného Gétu SVJ probihaji v ramci nékolikastupfiové kontroly. Faktury a doklady
pfijima a jejich spravnost kontroluje spravce, nasledné je predklada k potvrzeni opravnénosti
véem ¢&lenim vyboru. Doklady nasledné v pravidelnych intervalech piejima uéetni SVJ, ktery
je zavadi do uéetnictvi a zadava v internetovém bankovnictvi pfikazy k jejich uhradé. Veskeré
piikazy k uhradé musi byt nasledné autorizovany predsedou vyboru, jind osoba aktivni pravo
k uétim SVJ nema.



3. Pohledavky za vilastniky jednotek

STAV POHLEDAVEK ZA VLASTNIKY
k 31.12.2021 - 48,912.00 K&

Pohledavky jsou prabézné upominany spravcem. Upominany jsou pifedevsim pohledavky nad
5 tis. K& V pfipadé neuspéchu s upominanim spravce je pohledavka po projednani a
odsouhlaseni vyborem predavana kvymahani advokatovi, ktery rovnéz nejprve zasle
dluznikovi vyzvu k Uhradé a nasledné podava Zzalobu ksoudu. Ve3keré naklady na
zastupovani SVJ advokatem jdou k tizi dluznikdm.

Diky pravidelnému upominani jsou pohledavky za vlastniky dlouhodobé zcela minimaini.

4. Vybor SVJ

Vybor byl plivodné zvolen jako deviti¢lenny, od roku 2015 je konstantné &tyiclenny, s pétiletym
funk&nim obdobim.

V roce 2020 doslo ke znovuzvoleni ¢leni vyboru Ing. Vojtécha Krale (vykonava funkci
predsedy), Mgr. Lucie Kindimannové (vykonava funkci mistopredsedy), Mgr. Barbory
Augustové a Milana Ivanice, a to s uc€innosti od 9. 9. 2020, na dalSi pétileté funkéni
obdobi.

Vybor se pravidelné schazi k projednani potfebnych zalezZitosti, schize vyboru trvaji zpravidla
2-3 hodiny, mnozstvi éasu zabere pfiprava podkladi pro jednotlivé schize. Jednodu$si
zalezitosti jsou projednavany elektronicky. Cinnost vyboru déle zahrnuje kontrolu dodavatell
a prubéznou revizi dodavatelskych smluv, ucasti na jednanich s dodavateli & s jinymi
smluvnimi partnery, vyjednavani co nejvhodnéjSich podminek pro SVJ nebo nalezeni
vhodné&jsich dodavatelti/smluvnich partnert, dale jednani na Gfadech, napt. s MéU odborem
zivotniho prostiedi, Spravou nemovitého majetku, Stavebnim tfadem, Spravou komunikaci,
Odborem dopravy, Katastralnim ufadem, Pamatkovym ufadem nebo s Cizineckou policii,
Méstskou policii, Statni policii a jinymi dotéenymi Ufady, a v neposledni fadé s odborniky za
uéelem vyhotoveni posudki a odbornych stanovisek pro potieby feSeni aktuainiho stavu
stavebnich ¢asti domu a samoziejmé s projektanty a stavebnimi firmami ohledné planovanych
oprav a rekonstrukei.

Vyborem nebyly narokovany v prede$lém obdobi Zadné naklady souvisejici s vykonem jejich
¢innosti (jizdné, naklady na telefon apod.). Byly vyplaceny pouze odmény za vykon &innosti v

souladu s rozhodnutim Shromazdéni ze dne 13. 9. 2010, které po odecteni vSech zakonnych
odvod( ¢ini 1.843,- K& pro jednoho ¢lena mésiéné.

5. Smluvni vztahy — trvajici i vypovézené

5.1. Spravce

Pan Vojtéch Falada vykonava &innost spravce budovy, s uéinnosti od 1. 4. 2011, za odménu
ve vysi 140,- K&/jednotka. Stavajici ¢innost spravce je vyborem diouhodobé hodnocena jako
nadstandardni. Spravce vykonava tzv. aktivni a technickou spravu, fesi veskeré potrebné
zélezitosti tykajici se bytového domu, jedna na Ufadech a se smluvnimi partnery. Provadi
kontrolni a $kolici €innost. Prinasi uspory SVJ tim, Ze pfednostné fesi potfeby domu (drobny
servis a opravy) vlastnimi silami, bez nutnosti vyuzivat sluzeb externich dodavatel(.

Pro pohodli obyvatel domu jsou zfizeny v provozni mistnosti v pfizemi Rezidence Expo ufedni
hodiny spravce, a to v pondéli a étvrtek od 18,00 do 20,00 hod.



Kontakt na spravce, ktery hovoii anglicky, prosime, pfedejte i najemnikim cizincim, aby se
na né&j mohli v pfipadé opravnénych pozadavkil obratit (mr. Vojtech Falada, cell.: +420 721
441 643, spravce@rezidenceexpo.eu).

Opravy a prace v domé fesi spravce v ramci svych moznosti pfednostné sam, mimo éinnosti
s nutnosti zvlastniho osvédéenti, ¢i odbornosti (revize, elektro prace apod.). Teprve pokud tuto
¢innost neni z jeho strany mozné provést, zpracovava a vyhodnocuje poptavkova fizeni a
predklada a doporuduje vyboru ke schvaleni nejvhodngjsi nabidky. Uspora se vyrazné
domem, natéry a osetieni stiesni terasy (400 m?), idrzba pradek, susiek atd. SVJ v takovych
pfipadech hradi pouze material a jeho dopravu a pofizeni &i zapujéeni potfebnych pomlicek.
V soucinnosti s opravnénymi osobami spravce zajiStuje pravidelné revize hromosvodu,
hydrantd, hasicich pfistroji, pozarnich uzavér(, tzn. protipozarnich délicich konstrukci (stény,
okna, dvere, pozarni klapky), poZzarniho odvétravani a zaloZniho zdroje. Spravce v ramci svych
¢innosti dale prevzal provadéni odeétl teplé a studené vody a obsluhu regulaéni stanice.

Spravce vede Seznam osob pfihlagenych k pobytu v domé ¢&leny SVJ na zakladé podanych
formulard.

Spravce v ramci pfiprav podklad( pro tuto zpravu, podilenim se na jeji tvorbé a distribuci
vyuétovani roku 2021 vlastnikm, splnil povinnost vyplyvajici ze Stanov SVJ, a to konkrétné
povinnost predlozit jednou roéné Shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména o finanénim
hospodareni, o stavu finanénich prostfedk( kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych
¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech.

Spravce spravuje webové stranky spolegenstvi, zajistuje jejich prostiednictvim rychly pfenos
informaci ¢lenim SVJ a obyvatelim domu.

5.2. Ugetnictvi

AUSTIS-REAL s.r.o., Sokolovska 53/119, 180 00 Praha 8. Tato spoleénost vykonava sluzby
U€etnictvi pro nase SVJ od 1. 1. 2014. Zpracovava ucetnictvi SVJ, véetné evidence predpisl
a plateb vlastniku a roénich vyGétovani, od ledna 2014. Odména ¢ini 73,- K&/jednotka/mésic.
Jedna se dosud o nejlevnéjsi a nejefektivnéjsi spravu ucetni agendy (napf. odména predchozi
ucetni firmy v roce 2013 ¢&inila 100,- K&/jednotka/mésic). Spoluprace s touto spole¢nosti po
prvnich letech ,zacviku® jiz probiha zcela hladce a automatizované.

5.3. Vytahy

Servis vytahll plvodné zajistovala spoleénost ThyssenKrupp Vytahy, s.r.o. V dlsledku vysoké
ceny a nespokojenosti se sluzbami poskytovanymi touto spoleénosti, byla spoluprace s touto
spoleénosti ke dni 30. 6. 2015 ukonena a s ucinnosti od 1. 7. 2015 byla uzaviena smlouva
se spoleénosti Schindler CZ, a.s., za cenu 12.869,- K&/¢tvrtleti. Bohuzel i sluzby této firmy se
v zhorSily (pfedraZzovani cenovych nabidek na opravy vytahl a dodavky jiz nefunkénich dild,
neefektivni komunikace se servisnim stfediskem, nepfijateiné dodaci Ihity, neochota resit
problémy proaktivné) a proto bylo nutné vroce 2020 opét pfistoupit ke zméné servisni
organizace. Jako nejvyhodnéjsi byla vyhodnocena nabidka spole¢nosti Vytahy Holy, s.r.o.,
za cenu 10.890,- K¢ vé. DPH / ctvrtleti, se kterou je uzaviena smlouva od 1. 7. 2020.
V cené je obsazena 1 hodina prace servisniho technika denné, a je uzaviena na dobu
neurcitou s vypovédni Ihitou 3 mésice.

V roce 2017 byla provedena vyména lan v obou osobnich vytazich, za cenu 109.597,36
K¢ a 105.494,16 Ké. K vyméné lan bylo pfistoupeno na zakladé zavér znaleckého posudku
Ing. Josefa Dolezala ze dne 27. 7. 2017, dle kterého jiZ nebylo mozZné s ohledem na jejich stav
garantovat dai$i bezvadny provoz osobnich vytahu.

V roce 2018, kdy musela byt provedena vyména vaziciho zafizeni u obou osobnich vytahi
v celkové cené cca 90.000,- KE a vyména motoru pohonu dvefi u nakladniho vytahu
v cené cca 50.000,- Ké&.



V roce 2019 probéhla z divodu poruchy vyména frekvenéniho méniée nakladniho vytahu
v cené 108.914,20 KE. Porucha byla fe$ena jako pojistna udalost, plnéni pojistovny &inilo
98.023,- K¢.

V druhé poloviné roku 2019 bylo nutné z dlvodu opotiebeni pfistoupit k vyméné motoru
pravého osobniho vytahu, za cenu 215.303,77 K¢.

V prvni poloviné roku 2021 doslo k vyméné vnitfniho panelu v¢. tlacitek nakladniho vytahu
za cenu 34.834,- K¢.

Zacatkem roku 2022 doslo ke kompletni vyméné pohonu vé. lan prostfedniho vytahu za
cenu 215.487,- K¢, a k vyméné spinacich prvkl nakladniho vytahu za cenu 66.598,- K¢.

Bohuzel provoz vytahl je v nasem domé velmi frekventovany a jednotlivé komponenty jsou
opotfebovavany rychleji, nez je obvyklé v kiasickych panelovych domech. Nezfidkakdy jsou
poru$ovany bezpec¢nostni vahové limity, do kabiny vstupuje nadmérny pocet lidi, v disledku
¢ehoz dochazi k vét§imu opotrebeni a k poskozovani dil¢ich komponent(l.

Opakované zadame uzivatele domu, aby nenicili $titky ve vytazich! Nachazi se na nich dllezité
telefonni islo na servisni linku v pfipadé poruchy a v piipadé absence stitku maze byt uloZzena
pokuta! Dirazné zadame o dodrZzovani vahového limitu, jeho prekroceni je pfi€inou
vétSiny pfipadi zaseknuti osobnich vytahi! Déle Vas prosime o udrzovani poiddku ve
vytazich a o jejich hospodarné vyuzivani a neblokovani.

Vnéjsi kabinové dvere otevirejte az v okamziku, kdy vytah zcela zastavi a oteviou se
uplné dvefe vnitini. V opaéném pripadé dochazi ke zbyteénym porucham vytahu.

5.4. Prazska teplarenska, Prazské vodovody a kanalizace — dodavatelé médii

Smlouvy s vySe uvedenymi subjekty zlstaly beze zmén. U téchto subjektl neni Zadny prostor
pro Upravu, slevu z cenikovych cen. Se spole¢nosti Prazska teplarenska a.s. byla v roce 2014
projednana a odsouhlasena Uhrada za zabrani plochy vyménikové stanice (90m?), a to jak
zpétné od r. 2010, tak do budoucna. Na zakladé této dohody se Prazska teplarenska podili
kazdy rok v rozsahu 1,42% na v8ech nakladech na opravu, udrzbu, Uklid a ostrahu spoleénych
¢asti domu. Uhrazeny podil na téchto nakladech je uétovan jako pfijem do fondu oprav. V roce
2016 Prazska teplarenska uhradila 55.479,- K¢ vztahuijici se k obdobi 2010-2012, 30.509,-
Ké vztahujici se k obdobi 2013, 25.872,- K¢ vztahujici se k obdobi 2014, 23.458,- K¢
vztahujici se k obdobi 2015, v roce 2017 uhradila 57.143,- K& vztahujici se k obdobi 2016,
Zz toho 34.572,- K¢ pripada na rekonstrukci sklepa, v roce 2018 uhradila 57.947,- Ké
vztahujici se k obdobi 2017, z toho 22.249,- K¢ pfipada na rekonstrukci sklepa, v roce
2019 uhradila 27.695,- K&, vroce 2020 uhradila 36.201,- K& a vroce 2021 uhradila
30.096,- K& Tyto nahrady jsou uétovany do fondu oprav.

5.5. Recepce, ostraha, uklid

Recepce a s tim spojena ostraha domu a dal$i sluzby zajistované vyluéné recepci byla jednou
ze zakladnich koncepci provozu znovu zrekonstruované budovy Expa vroce 2010,
prezentované developerem jako luxusni rezidence. Shromazdénim vlastnik( jednotek dne 6.
9. 2010 byl v ramci schvaleni Pravidel pro provoz spole¢nych &asti domu deklarovan souhlas
vlastnik(l s provozem recepce, a to v rozsahu 24 hod denné. Primarni povinnosti pracovnikd
recepce je zajisténi provozu recepce, ostrahy domu, provozu a chodu domu v souladu se
schvalenymi pravidly, provoznimi fady a domovnim ifadem, ochrana spole¢ného vybaveni,
zajisténi bezpecnosti v domé, zajiStovani zapujéky spole¢ného vybaveni domu, odemykani
popelnicového stani pfed svozem komunalniho odpadu. Dale zajistuji denni udrzbu prostord
pred domem — odstrarfiovani nalétaného odpadu, zalévani zahond, atp. Recepce neslouzi k
zajistovani osobnich & podnikatelskych aktivit uZivateli domu.

Sluzby recepce, ostrahy a Uklidu zajistovala od roku 2011 spole¢nost SANY GUARD, s.r.o.
Vzhledem k dlouhodobé nespokojenosti s kvalitou sluzeb recepce byla smlouva s touto
spoleénosti v prosinci roku 2016 vypovézena a ukonéena k 31. 3. 2017.
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Od 1. 4. 2017 poskytuje tyto sluzby na zakladé obsahlého vybérového Fizeni spoleénost
"Komplexni sluzby véfitelim" s.r.o.

Spolegnost "Komplexni sluzby véfitelum" s.r.o. (KSV) byla vybrana na zakladé ceny, referenci
z jinych bytovych domu, osobniho setkani s jejimi predstaviteli a mj. i s ohledem na
skuteCnost, Ze s poskytovanim obdobnych sluzeb ma letitou praxi.

Cena za recepci byla po vzajemné dohodé se zastupci KSV pribézné valorizovana, a to s
ohledem na meziro¢ni zvySovani minimalni mzdy a celkovych mzdovych nakladu:

od ledna 2019 na 151,25 K¢ v&. DPH / hod, od ledna 2020 na 158,51 K¢ vé. DPH / hod, od
ledna 2021 na 162 K¢ vé. DPH / hod, od ledna 2022 na 166,98 K¢ vé. DPH / hod. Dle
pribézné provadéného prizkumu se stale jedna o jednu z nejlevnéji nabizenych sluzeb na
trhu.

Uklid domu je od inora 2019 zajistovan externi firmou Pelicane Cleaning, ktera vzesla
z vybérového fizeni jako nejvhodnéjsi, a to za cenu 22.550,- K& mésicné. Se sluzbami
této firmy jsme dlouhodobé spokojeni, cena zatim ziistava beze zmén.

Uklid domu je provadén v soudasné dobé 5 dni v tydnu, dle pfesného rozpisu mista a &etnosti
praci. Mimoradné uklidy jsou ze strany SVJ hrazeny jako vicenaklady. V pfipadé, Ze je zjistén
puvodce znecisténi vyZadujiciho mimofadny uklid, je Uhrada nakladi za takovy Uklid
pozadovana po plivodci znegisténi.

6. Majetek SVJ

K pofizeni plvodniho zafizeni a spoleéného vybaveni doSlo v roce 2010. Pofizovatelem byl
prodejce bytovych a nebytovych jednotek. Toto vybaveni je uvedeno v kupnich smiouvach
mezi Prazskou spravou nemovitosti, spol. s r.o. a prvnim vlastnikem bytové, nebo nebytové
jednotky. Tento majetek SVJ pouze eviduje, neni zahrnut v G€etnictvi.

pofizovaci cena:

VYROBNIK LEDU 15 600,00
SVETLO ZAVESNE 20 662,00
KRESLA - 2 kusy 51 264,00
VAZA bila plastova 8 564,00
KVETINAC stfibrny se samorostem 15 500,00
VYBAVENI POSILOVNY 117 381,00
PRACKY 5 kust 36 806,00
SUSICKY 6 kust 57 640,00
K dnes$nimu dni bylo vyfazeno:
SUSICKY 6 ks
PRACKA 5 KS
MASAZNI LEHATKO (znieno pfi povodni v kvétnu 2013)
VIRIVKA (po dlouhodobém vyfazeni z provozu v roce 2018

zlikvidovana)

K dnes$nimu dni byla pofizena tato nova zafizeni, jako nahrada za vyfazené kusy:
SUSICKY 6 ks, PRACKY 5 KS, pofizené z prostfedkil z fondu oprav pradek
Fitness stroje:

Elipticky trenazér inSPORTIline Oregon 15.390,- K&



Veslarsky trenazér inSPORTIline River 26.489,- K¢
Nabytek na stfesni terasu:
2 piknikové stoly, 2 lavice 14.299,- K&

7. Pojisténi domu

Majetek ve spravé SVJ je kryt pojistnou smlouvou u Ceské pojistovny, a.s. Cena roéniho
pojisténi domu ¢&inila pro rok 2022 celkem 71.280,- K¢. Pojisténi zahrnuje rovnéz vyhodnou
vySi spolutiasti v rozsahu od 1 000,- do 5 000,- K& pro pfipad skodnych udalosti.

V roce 2021-2022 doslo k pojistnym udalostem:

5.8.2021 zatec¢eni fasadnim plastém do bytu 014, naklad na opravu ¢inil: 13.225,-K¢,
pinéni pojistovny &inilo: 12.225,-K¢&

7.9.2021 zateceni stresnim plastém do bytu 001, naklad na opravu €inil: 7.130,-K¢&, plnéni
pojistovny ¢inilo: 6.130,-Ké

14.9.2021 vyplaveni pfizemi domu prasklym vodovodnim potrubim v podhledu, naklad na
opravu Ginil: 30.664,-K¢&, plnéni pojistovny €inilo: 25.673,-K¢&

28.1.2022 zateCeni do bytu 608 v prostoru stoupaéek, opravy nejsou dosud piné
fakturovany a stale probihaji, pinéni pojistovny &inilo rozpoctem: 67.455,-Ké

3.2.2022 zateceni kanalizaénim potrubim deo bytu 201 a 101, naklad na opravu &inil:
25.361,-K¢, pInéni pojistovny Cinilo: 24.361,-K¢&

17.2.2022 rozbiti okna strojovny vytaht vlivem vétru naklad na opravu €inil: 17.555,-K¢,
pinéni pojistovny Cinilo rozpoctem: 19.789,-K¢&

26.5.2022 poskozeni Sachetnich dvefi pravého vytahu ve 4.patfe — vandalismus, naklad
na opravu &inil: 56.500,-K&, plnéni pojistovny &inilo: 50.000,-K&

7.6.2022 - 2.polovina srpna 2022 masivni zateCeni do bytl x01 a x18 stfeSnim plastém,
dosavadni naklady na opravy ¢&ini 131.057,17,-K&, opravy
stale probihaji

8. Bezpecnost v domé

8.1. Recepce, ostraha

V soucéasné dobé sluzby recepce a ostrahy v domé vykonava spole¢nost "Komplexni sluzby
vérfitelim" s.r.o. Jelikoz je znaéné mnozstvi jednotek pronajimano, at za uéelem dlouhodobého
¢i kratkodobého pronajmu (zejména zahraniCnim turistdm), je zajisténi ostrahy domu a
poradku pomérné slozité. Apelujeme proto na vlastniky jednotek, aby pedélivé zvazili, komu své
jednotky pronajimaji, a zejména aby zajistili dodrzovani povinnosti vyplyvajicich z platné
pravni Upravy, stanov a pravidel pro provoz domu i t&mito osobami, a svoji ohlasovaci
povinnost za Uéelem evidence obyvatel domu spoleéenstvim. NenahlaSené osoby nejsou
opravneny uzivat spoleéné zafizeni domu (pradelna, fitness, vyrobnik ledu) a jsou opravnény
vstupovat na stfe$ni terasu pouze v pritomnosti viastnika jednotky nebo osoby fadné
ohlasené, jako uzivatel jednotky.

8.2. Zabezpecenivchodu

Dle stavajicich pravidel jsou do domu vpusténi ¢lenové SVJ, viastnici a osoby nahliasené éleny
SVJ k pobytu v Rezidenci Expo a osoby, které viastni kli¢ od vchodovych dvefi. Z venkovniho
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telefonniho panelu je mozné volat do jednotlivych jednotek a z jednotky Ize oteviit pfichozi
navstévé dalkové domovnim telefonem.

8.3. Telefonicky portyr

V listopadu 2012 byl v Rezidenci Expo instalovan telefonicky portyr.

Pracovnici recepce mohou komunikovat s obyvateli jednotek prostrednictvim portyra. Zaroveri
portyr umozfiuje obyvatelim domu komunikovat s recepci prostiednictvim domovniho telefonu
umisténého v jednotce. Na pfistroji jsou 2 tlagitka, jedno slouZi pro otevieni vstupnich dvefi v
pfizemi, druhé slouzi pro kontakt s recepci.

V pfipadé nefunk&nosti kontaktujte spravce, ktery ve spolupraci s Vami mlze objednat nasi
stalou servisni firmu. Poruchy na bytovém pristroji jsou nakladem jednotky, poruchy ve
spoleénych ¢astech domu jsou nakladem SVJ.

8.4. Kamerovy systém

Kamerovy systém umozniuje soub&Zné monitorovani vS8ech zabranych prostor pracovnikem
recepce, za Uéelem zamezeni vzniku $kod na spoleéném majetku, zvySeni bezpeénosti v
domé, zamezeni zneciStovani spolecnych prostor, vandalismu a kradezi. Slouzi predev$im
jako preventivni prvek ochrany majetku a bezpeénosti v domé. Pracovnik recepce nahlizi na
momentalni stav monitorovanych prostor, neni mu umoznéno zaznam prehravat &i jej
stahovat. Zaznam z kamer je automaticky nahravan do zafizeni, které je uzaméeno, stary
zaznam je prehravan po zaplnéni kapacity nahravaciho zafizeni. Klice k zafizeni jsou
zapecetény. Pfistup k zafizeni ma v odavodnénych pfipadech spravce domu, za pfitomnosti
min. 2 €lend vyboru. StaZeni dat v odlvodnénych pfipadech byla provedena na zakladé
poZadavku Méstské policie a Policie CR.

Provoz kamerového systému byl dne 10. 12. 2012 fadné registrovan u Ufadu na ochranu
osobnich Udaju.

9. Provozni zalezitosti, technicky stav domu a spoleéného vybaveni

S technickym stavem domu, vad domu atd. se mohou vlastnici seznamit v Ufednich
hodinach spravce v ramci zprav, posudku a stanovisek zpracovanych Ing. Filipem Fritscherem
a dalSimi znalci a odbornymi osobami. Tyto podklady byly zadany a zpracovany v rémci
Jreklamaéniho postupu vi¢i prodejci jednotek” nebo vramci planovanych rekonstrukci
nékterych ¢asti domu. Veskeré podklady jsou uloZzeny u spravce domu a jsou pfipraveny pro
vlastniky k nahlédnuti na zakladé pfedeslé domiuvy.

9.1. Zfizeni nového prackového boxu

Pocéatkem roku 2019 byl z prostiedkl naspofenych ve fondu praek zfizen v prostorach
pradelny novy prackovy box s dalSi prackou a susi¢kou. Celkové naklady ginily:

Stavebni prace 52.555,- K&
Pracka 11.990,- K&
Susicka 13.990,- KE

9.2. Vyménavodomériu

Pocatkem roku 2019 probéhla pravidelna vyména bytovych vodoméru na teplou a studenou
vodu, a to z dlivodu kongici Ihity ovéfeni spravnosti méfeni pfedeslych méfidel. Naklady na
vyménu méfidel &inily 966,- K&/ks a byly vlastnikim Gtovany spolu s béZnym roénim
vyuctovanim za rok 2019.
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Dalsi vyménu vodoméra bude nutné provést za 5 let, tj. béhem roku 2024.

9.3. Vvména méridel tepla - RTN

Vroce 2019 skonéila smlouva na pronajem bytovych méfidel na dodavku tepla — RTN.
Stavajici méridla stale méfi bez zavad, pravidelné jejich funkénost ovéfujeme u spoleénosti
ISTA, ktera odecty téchto méfidel zajistuje. Vybor jinak ve spolupraci se spravcem pribézné
zajistuje nabidky pro dodavku novych RTN na dal$i obdobi. Jakmile skonéi funkénost
stavajicich méfidel, bude tfeba po vybéru nejvhodnéjsi nabidky realizovat vyménu i téchto
méfidel, o Eemz budete v&as informovani.

9.4. Fasada

Budova Rezidence Expo byla developerem Praiska zprava nemovitosti, s.r.o. po
rekonstrukci rozprodana v roce 2010 jednotlivym vlastnikim jednotek. Obvodovy plast budovy
Rezidence Expo neprosel pfi opravach domu v letech 2008-2010 kompletni rekonstrukci, jak
prodejce inzeroval a ,fasada“ domu je tak ve stavu neuspokojivém a vyZadujicim do budoucna
komplexni opravu. Situace je komplikovana skute¢nosti, ze dim je technickou pamatkou, dale
materialovou skladbou, mimo jiné s obsahem azbestu, a rovnéz unikatnosti provedeni - jedna
se o0 zavéseny lehky obvodovy plast. VSechny tyto okolnosti bohuzel piipadnou rekonstrukci
znacné prodrazuji a zuzuji moznosti vybéru pfipadného zhotovitele generalni opravy,
s garanci dostateé¢né odbornosti. Lze o¢ekavat naklady v desitkach miliona korun.

Vzhledem k tomu, Ze v prvnich letech byly prib&zné evidovany pfipady zatékani fasadou,
vlhnuti stén a tvorba plisni (zpravidla v zavislosti na klimatickych podminkach), byly postupné
zajistovany ze strany SVJ alespon dil¢i opravy ,fasady‘. Zejména probihala pravidelna
kontrola exponovanych mist a tmeleni spar, diky nimz se dafi udrzet fasadu ve funkénim stavu
a eliminovat zatékani do bytl a vihnuti vnitfnich stén.

Se stavem a rozsahem zatékani a feseni, nejprve formou nevyslySené reklamace, a nyni jiz
ve fazi pfiprav oprav ze strany SVJ jsou vlastnici pribézné informovani. U spravce domu lze
po pfedchozi domluvé nahlédnout do jednotlivych zprav, podkladi a prizkumu, které byly
dosud provedeny.

V roce 2015 byl spole¢nosti Balance CZ, s.r.o. zpracovan Stavebné - technicky prizkum
oplasténi fasady bytového domu Molakova 577/34 — EXPO, ktery vychazi z dosud
dostupnych zprav a podkladd, vlastniho prizkumu a sond do oplasténi. Z tohoto prizkumu
vyplyvaji varianty moznych fe$eni a navrh vysledné vhodné varianty v zavéru prizkumu:

»Z provedenych sond, prohlidek a hodnoceni néalezii Ize ne Upiné jednoznacéné doporucit
variantu A, predstavujici zasah do oplasténi objektu z vnéjsiho lice stavby. Jedna se
predevsim o variantu respektujici provoz objektu — neni nutné vstupovat do byti. Prace by
probihaly z réamovych leSeriovych konstrukci. BohuZel nelze predpokladdat provedeni
demontaZe obkladovych desek bez jejich destrukce (lokainé jsou prolepené pomoci tmeli a
dokotvované dle aktuélni potreby v ramci dilGich oprav). RovnéZ kontrola, oprava, PKO
stévajicich akci nelze provést bez zajisténi pFistupu demontaZi obkladu fasady.

Pro vdechny uvedené varianty plati poZadavek projekcni pripravy véetné ziskani souhlasnych
vyjédreni OOSS. Zde Ize odekévat, 2e napi. PUPP nebude souhlasit s jinym, neZ ptvodné
pohledové identickym provedenim obkladu fasady. Tepelné-technické Upravy oplésténi Ize
provést v ndvaznosti na vyhodnoceni ekonomické vyhodnosti takového zasahu (néklady vs.
uspora). Primarnim poZadavkem je zajiSténi provozni spolehlivosti vnéjsiho fasédniho
obkladu, tedy dotésnéni plasté proti vnikani sraZkové vody a eliminace tepelnych mostu.”

Jako vhodny zhotovitel byla doporu¢ena spoleénost Skanska a.s., jejiz divizi LOP se zaméfuje
na komplexni dodavky lehkych obvodovych plastu, pficemz pouzivaji standardizované nebo
individuainé vyvinuté profily. S touto tedy bylo vstoupeno do jednani za uéelem posouzeni
vhodného zplsobu rekonstrukce, jejiho nacenéni a pfipadné pfipravy projektu. Od Unora do

12



dubna 2016 probihaly prohlidky v Rezidenci Expo a pfedavani potiebnych podkladu.
V souéasné dobé je k dispozici odhad celkové ceny za vyménu lehkého obvodového plasté
od spole¢nosti Skanska ve vysi témér 54 miliont K&.

Vroce 2018 byl zajistén stavebné technicky prizkum ke stavu kotveni zavésené casti
fasady k nosné konstrukci pracovniky Kloknerova ustavu CVUT v Praze. Prizkum byl
proveden v fijnu 2018, a to na dvou mistech, na zapadni fasadé domu v urovni 6. NP a na
vychodni fasadé domu v rovni 2. NP. Zavér zpravy: ,Na zékladé provedenych prazkumnych
praci Ize konstatovat, Ze nosna konstrukce fasadniho systému nevykazuje vyznamné oslabeni
vlivem koroze, i kdyZ stopy koroze jsou zjistény. Jako zavaZné Ize hodnotit zji§téni, zZe na
vnitinim povrchu kondenzuje voda. Zjevné se jedna o kondenzaci vodnich par, prostupujicich
Z interiéru objektu, rovnéZ se muze jednat o vodu sraZzkovou, proniknuvsi k tepelné izolaci a
postupné se odparujici. V kazdém pripadé zde vznika korozné priznivé prostiedi, které mize
urychlit nejen degradaci samotné teplené izolace, ale i urychlit korozi nosnych prvka fasadniho
systému. ... aktualné nehrozi destrukce fasédniho systému...*

Cela zprava je k dispozici k nahlédnuti u spravce domu.

Spravce pravidelné vyzyva viastniky jednotek k nahlaseni pifipadného zatékani fasadnim
plastém. V pfipadé vyskytu zatékani do jednotek jsou provadény prohlidky fasadniho plasté
v okoli zateCeni a vnéjSi tmeleni odhalenych spar. Diky této pravidelné (drzbé se dafi
zachovavat stav obvodového plasté v udrzitelném stavu.

V leto8nim roce bylo feSeno masivnéj$i zatékani strechou do nékolika bytovych jednotek.
Odhaleni mista zatékani bylo ¢asové i technicky velmi naroéné a vyzadalo si opakované
rozebrani pochozi vrstvy az do poloviny ¢asti prostoru soukromych stfesnich teras, zatopové
a kourové zkousky, naklady k dnesnimu dni ¢ini cca 131.057,17,-K¢& a jsou uplatiiovany na
pojistovnu.

9.5. Popelnicové stani

Popelnice pro komunalni odpad naseho domu byly nékolik let umistény naproti domu vedle
nadob na tfidény odpad. Proti tomuto umisténi byly v roce 2015 vzneseny namitky ze strany
pfislu§ného organu zivotniho prostfedi. Nasledné byla vyjednana moznost zfidit popelnicové
stani na pozemku Méstské ¢asti Praha 8 pfed domem po jeho levé ¢asti. Zde bylo v |&té 2016
zbudovano popelnicové stani pro 2 popelnice uréené pro dim a 1 popelnici pro pizzerii. Na
pronajem je s Méstskou €asti uzaviena najemni smlouva za najemné 3.000,- K&/rok, pfitemz
pizzerie se 1/3 podili jak na nakladech na zfizeni popelnicového stani, tak na najemném.
Podminkou trvani najemni smlouvy je udrzovani poradku v okoli popelnicového stani,
neodkladejte tedy odpadky mimo popelnicové nadoby. Do popelnic patfi pouze
komunaélni odpad, v pfipadé odpadu vétSich rozmérh zajistéte odvoz do sbérného
dvora. V pfipadé zjisténi nepofadku kontaktujte spravce, aby zajistil uklid.

Na zakladé stiznosti z fad obyvatel sidli§té bylo SVJ na jafe 2017 vyzvano Méstskou Casti
Praha 8 k zabezpeceni popelnicového stani. Jednotlivé varianty feSeni byly projednany
s vlastniky jednotek pfitomnych na lofiském shromazdéni a vSeobecné byl vysloven
konsenzus s vybudovanim klecového, uzaméeného oploceni, jako maji i dalsi domy v okoli.
Klecové oploceni bylo pofizeno na zakladé vybérového fizeni a instalovano na podzim 2017.

Pro komunalni odpad domu slouzi prostredni a prava popelnice, klice jsou totozné s klici
od vstupnich dvefi do domu. Svoz odpadu je zajistén 4x tydné. Odemykani popelnic pfimo
svozem je zpoplatnéno, zpfistupnéni popelnic pfed svozem a jejich opétovné zaméeni po
provedeni svozu tedy zabezpeduji pracovnici recepce. Po cca pll roénim provozu muzeme
s potéSenim konstatovat, Ze stav popelnicového stani se vyrazné zlepSil, kolem nasich
popelnic se nehromadi odpadky a neporadek, popelnice nebyvaji pfepinéné.
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9.6. Prukaz energetické naro¢nosti budovy

PENB byl zpracovan spole¢nosti DEKPROJEKT s.r.o. v zafi 2014. Do dokumentu je mozné
nahlédnout v Ufednich hodinach spravce, pfipadny opis je k dispozici po pfedchozi domluvé
oproti Ghradé nakladl na kopirovani.

9.7. STA

V zafi 2014 probéhla modernizace systému spoleéné televizni antény, ktera nyni umozriuje
pfijem neomezeného mnozstvi kanall vysilaného v DVB-T2.

9.8. Doména. Webové stranky, prezentace domu, diskusni forum

Jsme majiteli domény www.rezidenceexpo.eu. Na webovych strankach naSeho domu
naleznete veskeré potfebné provozni informace, aktuality, a také kontaktni Udaje na recepci a
spravce SVJ. Na strankach najdete v sekci Provozni zalezitosti platny Domovni fad, vé.
Provoznich radu jednotlivych spoleénych prostor a zafizeni, a také formular pro pfihlaseni
vaSich najemnikd k pobytu v domé.

Véfime, Ze stranky jsou také cennym zdrojem informaci o na8em domé, aktuainim déni, véetné
jeho zajimavé historie, i zajimavosti z nejbliz8§iho okoli domu. Nabizime vam na webovych
strankach zdarma vyuziti sekce Inzerce. Inzeraty zasilejte spravci na e-mail
spravce@rezidenceexpo.eu. Vénujte prosim témto strdnkam pravidelné pozornost, a
prosime, pfedeijte informaci o jejich existenci i svym najemnikdm. Prispéjete tak ke klidnému
souziti v naSem domé a tim i udrzeni vysokého standardu bydleni.

9.9. Internet

V dom¢ jsou k dispozici tito poskytovatelé internetu:

T — Mobile (rozvod stavajicimi koaxialnimi /anténnimi/ kabely)

02 (ADSL-vlastni rozvod poskytovatele)

Druzstvo EUROSIGNAL (rozvod stavajicimi koaxialnimi /anténnimi/ kabely)

V priibéhu podzimu leto$niho roku dochazi k instalaci nové optické komunika¢ni sité
spole¢nosti T-Mobile Czech Republic a.s., a v pFipravé je zavedeni optické sit¢ CETIN.

9.10. Systém zapiijtek pracek a susi¢ek

Vlastnici jednotek a obyvatelé fadné nahlaseni prostfednictvim piihlasovaciho formulaie u
spravce maji moznost si zapuj€it pro osobni potfebu pragky a susi¢ky, které jsou umistény
v prostoru fitness, v pfizemi domu. Podminkou zapuj¢eni je sloZeni vratné zalohy 500,- K¢,
ktera se vraci v pfipadé fFadného vraceni zafizeni. Zapljceni je mozné na maximalné 24
hodin. Vzhledem k pomérné velkému zajmu o zapGjceni doporu¢ujeme provést rezervaci u
pracovnikl recepce. Pfi pfedani a pfevzeti zafizeni se zapisuji a podpisem uZivatele stvrzuji
pocCatecni a koncové stavy elektroméru a vodoméru, pfi¢emz naklady na pouzivani zafizeni
se zuétuji pfi kazdoroénim vyuétovani. V zavislosti na vysi spotieby elektrické energie se
pripo¢itava amortiza¢ni poplatek, kterym se nasledné hradi pofizeni novych zafizeni, &i oprava
stavajicich. Naklady na pouZiti pradek a susi€ek hradi pouze uzivatelé, ktefi téchto zafizeni
vyuzivaji.

9.11. Kolarna

Konstatujeme, Ze prostor kolarny je vzhledem k malé Sifce nevhodny pro uskladnéni vice kusu
kol a technicky nelze tuto situaci vhodné fesit. Na zakladé Eetnych dotazli obyvatel domu
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sdélujeme, Ze SVJ nevlastni Zadné dalSi prostory pro uskladnéni kol, ko¢arkl apod. Pro tyto
ucely neni moZné s ohledem na poZarni predpisy vyuzivat spole¢né prostory, chodby,
schodisté apod. V ramci snahy o zkvalitnéni a zkapacitnéni prostoru kolarny byla v letodnim
roce opét poptana instalace nasténnych drzakd na jizdni kola. Z navrhu vyplynulo, Zze pfi
dodrZeni idealni vzdalenosti mezi drzéky nedojde k navySeni kapacity prostoru, maximalni
pocet jizdnich kol by zistal stejny. Vzhledem k nakladu na instalaci drzaku( ve vysi cca 35.000, -
K& nebylo k realizaci pfistoupeno. Jakékoli feSeni musi vZdy spliiovat bezpeénostni poZzadavky
tak, aby nedoslo ke zranéni uzivatell kolarny.

9.12. Fitcentrum

V roce 2018 byly pofizeny nové stroje — elipticky trenazér a veslaisky trenazér. Zadame
v8echny uzivatele, aby se ke strojim chovaly ohleduplné a dodrzovaly pokyny k jejich uZivani
a zakladni hygienicka opatreni.

Mensi vybaveni Fitcentra je nadale vydavano recepénim oproti podpisu uZivatellim — osobam
fadné pfihlaSenym vlastnikem jednotky k pobytu v domé v seznamu, a to prostiednictvim
pfedepsaného formulafe, pro prevenci kradeze.

9.13. Terasa

Provozni doba
Po - Pa v dobé od 6,30 - 22 hod; So - Ne v dobé od 8 - 22 hod

9.14. Vandalismus — ztraty, kradeZe

Za dobu od roku 2010, kdy je vdomé provozovana nepietrzita recepce a ostraha, nebylo
v domé evidovano vloupani do bytu, aékoliv v okolnich domech k nim dochazi. V roce 2016
byl zaznamenan pokus o vlioupani do tfi bytl v ramci jednoho vikendu, nicméné ke vniknuti
do bytd nedoslio. V souvislosti s tim bylo ze strany vyboru opétovné apelovano na uZivatele
domu, aby respektovali, Ze mezi povinnosti recepcnich nepatii otvirani domovnich dvefi, které
si ma kazdy otevfit vlastnim kli¢em a Ze recep&ni maji do domu vpustit pouze osoby, které
zde bydli. Nasledné bylo zcela upousténo od dalkového otevirani dvefi recepénimi. Trvale je
uzamcen zadni vchod do parku. Pro pfipad potieby vyuZiti zadniho vchodu jako nouzového
vychodu je u dvefi umistén kli¢ pod sklickem. Zadné dal$i pokusy o vlioupani v domé
neevidujeme.

V domeé je voIné, ve spolecnych prostorach, uloZzena fada pfedmétil vysoké finanéni hodnoty.

Konstatujeme, Ze pfitomnost pracovnikd recepce v nonstop rezimu je s ohledem na zku$enosti
predchoziho obdobi jednozna&né potiebna a Zze prevazné diky této formé& zabezpedeni
nedochazi v domé ke kradezim, vloupanim atp.

9.15. Pofadek v domé

Jak bylo zminéno vySe, tklid domu je provadén v sou¢asné dobé 5 dni v tydnu, dle pfesného
rozpisu mista a Cetnosti praci. Kvalita Uklidu je pravidelné kontrolovana ¢&leny vyboru a
spravcem a v pfipadé zjiSténych nedostatku jsou tyto feSeny s vedoucimi pracovniky dklidové
firmy. Nedafi-li se zjednat patficna naprava, je situace feSena vyménou konkrétnich
pracovnikud uklidu a slevou z ceny za uklidové siuzby.

V pfipadé nadmérného zneciténi spoleénych prostor konkrétnimi osobami, zajistuje
mimoradny uklid téchto prostor SVJ na jejich naklady, pfipadé na naklad vlastnika jednotky,
kterou uzivaji.

Upozoriiujeme, ze ve spolecnych prostorach je zakazano umistovat nabytek, kvétiny nebo
odkladat predméty omezujici jejich uzivani nebo bezpeény prichod, mimo oduvodnéné
pfipady schvalené vyborem spolecenstvi i spravcem.
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9.16. Kourfeni

Koureni a uzivani otevieného ohné ve spoleénych €astech domu, véetné venkovnich, a
spoleénych zafizenich (mimo stfe$ni terasu za podminek uvedenych v provoznim fadu) a
koureni z oken je zakazano, za poruseni je mozné ulozit pokutu 500,- KE.

Prosim respektujte zakaz koufeni z oken i okolo domu pod okny a neobtéZujte obyvatele
domu cigaretovym dymem a zapachem. Dale hrozi nebezpeéné zaleténi nedopalkil do
oken jinych byt a jejich zahofeni. Pro koureni pfed domem je z téchto dlvodl uréen prostor
pod schody, kde je umistén popelnik. Pracovnik recepce je povinen Vas v piipadé poruseni
zakazu koureni na toto upozornit a vykazat Vas mimo zény zakazu. Dale Vas Zzadame, abyste
nedopalky neodhazovali do prostor zahon( &i svétlikl pod rosty a udrzovali pofadek.

9.17. Spoleény venkovni prostor - zahony

Pracovnici recepce zajistuji v letnim obdobi pravidelnou zalivku zahont pfed domem. Ze
zdroju SVJ jsou dale hrazeny sazenice rostlin. Ostatni celoroéni udrzbu zahon( provadi
¢lenové vyrobu za pomoci spravce (vysadba, udrzba, zazimovani, ofezy, apod.).

SVJ nevyuziva sluzeb zahradnické firmy kromé celkové vysadby po rekonstrukci sklepa.

Do zahon( ani do kadirkového prostoru okolo nich prosim nevstupujte a nestoupejte na
oplechovani, dochazi tim k jejich ni¢eni. Do zahonu neodhazujte nedopalky ani Zzadny jiny
odpad, k tomu slouzi odpadkové koSe.

9.18. Pronajmy jednotek turistiim

Dovolujeme si opétovné pozadat vlastniky o zamezeni pronajmu jednotek turistim. Dochazi k
rudeni noéniho klidu a obtézovani stalych obyvatel hlukem, nadmérnému uzivani spoleéného
vybaveni a prostor za Ucelem vydéle¢né, podnikatelské &innosti, k nadmérnému opotiebovani
spoleéného majetku SVJ, spoleéného vybaveni, jako jsou vytahy, pracky, susicky, fit centrum,
stfeSni terasa vCetné zazemi, pokusy vyuzivani sluzeb recepce jako hotelové recepce apod.

Je nutné si uvédomit, Ze turisté maji na své dovolené zcela jiny rezim, nez stali obyvatelé
a svym chovanim je obtézuji. Tito kratkodobi najemnici navic nemaji ke spolecnému
zafizeni zadny vztah, nedbaji na éistotu spoleénych prostor ani na klid ostatnich
obyvatel. Zajistéte tedy prosim, aby vaSe jednotky byly uzivany v souladu
s kolaudaénim rozhodnutim, a to k bytovym ti¢elim a predevs§im zajistéte dodrZzovani
platnych Stanov SVJ a Domovniho Fadu najemniky jednotek a zejména klid a poradek
v domé!

9.19. Pravidla a podminky pronajmu ploch

Osobou povérenou spoleCenstvim jednanim ve véci pronajmu ploch a spoleénych prostor
budovy Moldkova 577/34, Praha 8 za uéelem reklamy atd. je: spravce budovy, pan Vojtéch
Falada, tel.: 721 441 643, spravce@rezidenceexpo.eu.

VSeobecné podminky pronajmu: naleznete na: http://www.rezidenceexpo.eu/provozni-
zalezitosti/pronajmy

Reklama na webovych strankach www.rezidenceexpo.eu/inzerce je zdarma pro vSechny
najemce.
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